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ZUSAMMENGEFASSTER LAGEBERICHT 2024
1. GRUNDLAGEN DES KONZERNS

1.1 GESCHAFTSMODELL, ZIELE, STRATEGIE

Die TLG IMMOBILIEN AG (im Folgenden ,,die Gesellschaft®) ist die Holdinggesellschaft des
TLG-Konzerns (im Folgenden ,, TLG* oder ,,TLG IMMOBILIEN*). Sie verwaltet eine Reihe
eigener Immobilien sowie die ihrer direkt und indirekt gehaltenen Tochtergesellschaften, da-
runter die bis Dezember 2024 borsennotierte WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-Aktienge-
sellschaft, fir die sie im Rahmen von Dienstleistungsvertragen alle operativen Tatigkeiten
durchfihrt.

Seit Februar 2020 gehort die TLG zum Aroundtown-Konzern, nachdem die Aroundtown SA
(,,Aroundtown*) ein freiwilliges 6ffentliches Ubernahmeangebot fiir die Aktien der TLG IM-
MOBILIEN AG abgegeben hatte. Die Notierung der TLG-Aktien an der Frankfurter Wertpa-

pierbdrse wurde 2021 eingestellt.

Das Immobilienportfolio der TLG hélt zum 31. Dezember 2024 Gewerbeimmobilien in ganz
Deutschland, wobei der Schwerpunkt auf Biroimmobilien, vor allem in Berlin und anderen
GroRstadten, liegt. Die Aktivitdten der TLG zur Umsetzung ihrer Strategie umfassen das ganz-

heitliche Management ihres Immobilienbestands:

Portfoliomanagement

Das Portfoliomanagement bestimmt und Giberwacht die strategische Ausrichtung des Portfolios
hinsichtlich regionaler Mérkte und Standorte, der einzelnen Assetklassen und der allgemeinen
Trends im Immobilienmarkt im Hinblick auf Werterhaltung und -verbesserung und ist fiir die

Bewertung der Immobilien verantwortlich.

Asset Management
Das Asset Management legt die Strategie fir jede Immobilie fest und ist fur deren Umsetzung

durch Mietvertrdge, Umbauten und Modernisierungen verantwortlich.

Property Management
Das Property Management ist flr alle Aufgaben der laufenden Immobilienverwaltung zustén-
dig. Dazu gehort die Pflege der Mieterbeziehungen im praktischen und kaufménnischen Sinne

ebenso wie die Einbindung und Steuerung von Dienstleistern im Rahmen der Hausverwaltung.

Konzernabschluss der TLG IMMOBILIEN AG zum 31. Dezember 2024 6



Development
Immobilien mit bisher ungenutztem Potenzial sollen durch grundlegende Entwicklungs- und
Baumalinahmen umgenutzt werden, um ihre bauliche Qualitét, Rentabilitdt und Wertentwick-

lung zu verbessern.

Transaktionsmanagement

Das Transaktionsmanagement setzt die Portfoliostrategie auf Basis seiner Marktkenntnisse und
Netzwerke proaktiv um, um Wertzuwéchse durch Akquisitionen und VeréulRerungen zu gene-
rieren. Akquisitions- und Verkaufsprozesse werden durch das Transaktionsmanagement von
der Identifikation potenzieller Transaktionspartner tber eine Due-Diligence-Phase bis hin zu

Vertragsverhandlungen und -abwicklung gesteuert.

Strategie

Die Zufriedenheit der Mieter, die Qualitat der Immobilien und die damit verbundenen Dienst-
leistungen sind wesentliche Erfolgsfaktoren unseres Geschéfts. Die TLG ist bestrebt, ihr Kern-
portfolio, das im Wesentlichen aus Biroimmobilien in deutschen Top-Stédten besteht, nach-
haltig zu bewirtschaften und gleichzeitig den Wert zu steigern. Daruiber hinaus verfolgt sie wei-

terhin die Strategie, Immobilien ihres nicht-strategischen Portfolios zu verauliern.

Die TLG analysiert kontinuierlich das Potenzial der Assetklasse ,,Invest* und entscheidet auf

dieser Basis Uber die bestmdgliche Verwertungsmdoglichkeit dieser Immobilien.

1.2 STEUERUNGSSYSTEME

Ziel des Steuerungssystems der TLG ist es, die kontinuierliche Entwicklung des Immobilien-
bestandes sicherzustellen und aus der Bewirtschaftung des Immobilienportfolios hohe und
nachhaltige Ertrdge im Interesse der Aktiondre, Mitarbeiter und Geschéftspartner zu erwirt-
schaften. Als Grundlage dient die jahrliche, voll integrierte Unternehmensplanung, die einen
mittelfristigen Planungshorizont von finf Jahren umfasst. Die wesentlichen Bestandteile der
Unternehmensplanung sind Mieterlose, Bewirtschaftung, Investitionen, Verkdufe, Verwal-

tungskosten und Finanzierung.

Das interne Berichtswesen sorgt flir unternehmensinterne Transparenz der unterjahrigen Ent-
wicklung des Unternehmens, vor allem anhand der wichtigsten Leistungsindikatoren ,,Funds

from Operations* (FFO) und ,,Loan to Value* (LTV), die jeweils Gegenstand der regelméaRigen

Konzernabschluss der TLG IMMOBILIEN AG zum 31. Dezember 2024 7



Finanzberichterstattung sind. Die Treiber der Leistungsindikatoren werden kontinuierlich tiber-

wacht und berichtet.

Die Berechnung der wichtigsten Leistungsindikatoren des Unternehmens wird im Abschnitt

uber die finanziellen Leistungsindikatoren dieses Lageberichts erldutert.

Die Geschéftsleitung der TLG liegt in der Verantwortung des Vorstandes. Der Aufsichtsrat
uberwacht und berat den VVorstand bei der Flihrung der Geschafte nach Mafgabe der Geschéfts-
ordnung, der Erwartungen der Aktionére und der aktienrechtlichen VVorschriften. Zum Bilanz-

stichtag bestand der Aufsichtsrat aus drei Mitgliedern.
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2. WIRTSCHAFTSBERICHT

2.1 WIRTSCHAFTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND BUROIM-
MOBILIENMARKT

2.1.1 GESAMTWIRTSCHAFTLICHE LAGE

Im Jahr 2024 setzte sich die wirtschaftliche Schwache Deutschlands fort. Das Bruttoinlandpro-
dukt (BIP) verzeichnete einen Ruckgang von 0,2 % im Vergleich zum Vorjahr. Sowohl kon-
junkturelle als auch strukturelle Belastungen hemmten eine gunstigere wirtschaftliche Entwick-
lung. Zu den wesentlichen Faktoren zahlten der zunehmende Wettbewerbsdruck auf den wich-
tigen Exportmarkten, die anhaltend hohen Energiekosten, das weiterhin hohe Zinsniveau sowie
unsichere wirtschaftliche Perspektiven. In diesem herausfordernden Umfeld verzeichnete die

deutsche Wirtschaft 2024 erneut einen Riickgang.

2.1.2 ENTWICKLUNG BUROIMMOBILIENMARKT

Im Jahr 2024 verzeichnete der Biroimmobilienmarkt in den sieben deutschen Metropolen ("Big
7" Berlin, Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg, Kdln, Minchen, Stuttgart) einen Flachenumsatz
von etwa 2,7 Millionen m2, was einen Anstieg von 6 % im Vergleich zum Vorjahr darstellt.
Gleichzeitig stieg der Biroflachenleerstand auf durchschnittlich 6,8 %, was einem Anstieg von
1,0 Prozentpunkten entspricht. Der Leerstand variierte dabei stark zwischen den Stadten, von
4,3 % in Koln bis zu 10,6 % in Dusseldorf.

Die Spitzenmieten stiegen ebenfalls um 6 %, wobei Munchen und Frankfurt mit 54,50 bzw.
50,00 Euro/m?/Monat die 50-Euro-Marke uberschritten. Die Nachfrage nach Burofldchen war
unterschiedlich: Wahrend Miinchen und Stuttgart deutliche Zuwachse verzeichneten, gab es in
Hamburg, Frankfurt und Disseldorf Rickgéange. GrolRanmietungen der 6ffentlichen Verwal-

tung trugen zum insgesamt positiven Ergebnis bei.

Die Fertigstellungen in den Big 7 lagen bei rund 1,6 Millionen m2, und der Gesamtbestand wird
2025 erstmals die 100 Millionen m2-Marke Uberschreiten. Derzeit befinden sich etwa 3,6 Mil-

lionen m2 Biroflache im Bau, von denen 41 % noch verfiigbar sind.
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2.2 GESCHAFTSVERLAUF

Die TLG hat das Geschaftsjahr 2024 mit einem Ergebnis aus der Objektbewirtschaftung von
TEUR 96.313 und einem FFO von TEUR 106.662 abgeschlossen. In Anbetracht der ange-
spannten gesamtwirtschaftlichen Lage und der verhaltenen Entwicklung des Blroimmobilien-

marktes bewertet die TLG das Geschaftsjahr 2024 insgesamt als zufriedenstellend.
Portfolio-Uberblick

Das Portfolio der TLG setzt sich hauptsachlich aus Buroimmobilien und Immobilien der Anla-
geklasse Invest sowie in geringerem Umfang aus Einzelhandels- und Hotelimmobilien zusam-
men. In der Assetklasse Invest werden Objekte zusammengefasst, fur die laufende Projektent-
wicklungsmalinahmen umgesetzt werden oder fir die zukinftige Projektentwicklungspotenti-
ale identifiziert wurden. Die TLG verfolgt das Ziel, durch aktives Asset Management und stra-
tegische Investitionen das Potenzial ihres Portfolios zur Generierung zusétzlicher Ertrage und
Werte zu heben. Die TLG trennt sich von Objekten, die nicht zum Kerngeschaft gehéren und
nicht in die langfristige strategische Portfoliozusammensetzung passen, sowie von gereiften
Objekten, bei denen das Potenzial bereits weitgehend ausgeschopft ist.

Die nachstehende Tabelle enthalt weitere Informationen zum Portfolio:

Kennzahlen Einzel-

Biro handel Hotel Invest  Sonstige Gesamt
Immobilienwert (TEUR)! 1.365.984  122.709 194.252  696.078 26.550 2.405.574
Immobilienwert (EUR/m?)? 3.122 1.672 4.188 - 496 2.799
Jahresnettokaltmiete (TEUR)3 65.995 8.389 10.145 21.267 3.175 108.971
Mietrendite auf Istmiete (%)2 4,8 6,8 52 - 12,0 51
EPRA Leerstandsquote (%)? 14,7 6,7 3,8 - 1,9 12,6
WALT (Jahre)? 4,8 4,6 5,0 - 1,6 4,7

1 GemaR bilanzierten Werten nach 1AS 40

2 Die Berechnung erfolgt ohne Berticksichtigung der Assetklasse Invest

3 Die Jahresnettokaltmiete berechnet sich anhand der zum Stichtag vereinbarten annualisierten Miete ohne Beriicksichtigung
von mietfreien Zeiten

Zum 31. Dezember 2024 umfasste das Immobilienportfolio (ohne die zur VerduRerung gehal-
tenen Immobilien) insgesamt 84 Immobilien (Vorjahr: 94) mit einem Immobilienwert (IFRS)
von TEUR 2.405.574 (Vorjahr: TEUR 2.611.067). Der Rickgang resultiert im Wesentlichen
aus Umgliederungen in die zum Verkauf bestimmten Immobilien in H6he von TEUR -185.649
sowie aus im Vergleich zum Vorjahr deutlich geringeren Marktwertanpassungen in Hohe von
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TEUR -33.010. Zum Bilanzstichtag wurden fir alle zur VerduRerung vorgesehenen Immobilien
notariell beurkundete Kaufvertrdge abgeschlossen und fir einen Teil der Objekte ist das Clo-

sing bereits erfolgt.

Die Jahresnettokaltmiete (annualisierte Vertragsmiete) flr das Portfolio ohne die zur VerauRe-
rung gehaltenen Immobilien betrug Ende 2024 TEUR 108.971 (Vorjahr: TEUR 114.983). Die
Jahresnettokaltmiete der verkauften Immobilien betrug TEUR 6.982. Nach Berticksichtigung
von Kindigungen fuhrten Neuvermietungen und Mieterhthungen von Bestandsmietern auf
like-for-like Basis zu einem Anstieg der Jahresnettokaltmiete um TEUR 971 (+ 0,9 %). Rund
53 % der Mieterhohungen fur bestehende Mieter im Jahr 2024 resultieren aus indexbedingten
Mietanpassungen, rund 33 % aus vertraglich vereinbarten Staffelmieten und rund 14 % aus

neuen Mietvertrdgen und sonstigen Effekten.
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2.3. VERMOGENS-, FINANZ- UND ERTRAGSLAGE, FINANZIELLE
UND NICHTFINANZIELLE LEISTUNGSINDIKATOREN

2.3.1 ERTRAGSLAGE

Die TLG IMMOBILIEN schloss das Jahr 2024 mit einem
TEUR 41.517 ab, im Vergleich zu TEUR -568.125 im Vorjahr:

Konzernjahresergebnis von

01.01.2024 01.01.2023 Verande- Verande-
- - rung rung in %

in TEUR 31.12.2024 31.12.2023
Ergebnis aus der Objektbewirt- 96.313 120.555 -24.243 -20,1
schaftung
Ergebnis aus der Bewertung der als -33.010 -539.973 506.963 93,9
Finanzinvestition gehaltenen Immo-
bilien
Ergebnis aus der VerauRerung von -34.944 -1.176 -33.769 -2.871,7
Immobilien
Sonstige betriebliche Ertrage 4.678 4.699 -21 -0,4
Personalaufwand -3.006 -4.891 1.885 38,5
Abschreibungen -582 -901 319 35,4
Sonstige betriebliche Aufwendungen -11.770 -8.729 -3.041 -34,8
Ergebnis vor Zinsen und Steuern 17.679 -430.415 448.094 104,1
(EBIT)
Ergebnis aus at-equity bilanzierten -5.888 -232.030 226.142 97,5
Unternehmen
Finanzertrage 33.727 23.659 10.067 42,6
Finanzaufwendungen -43.266 -40.368 -2.898 -7,2
Ergebnis aus der Bewertung derivati- -12.237 -21.498 9.261 43,1
ver Finanzinstrumente
Ergebnis vor Steuern -9.986 -700.652 690.666 98,6
Steuern vom Einkommen und Ertrag 51.502 132.527 -81.025 -61,1
Konzernjahresergebnis 41.517 -568.125 609.642 107,3
Kumuliertes sonstiges Ergebnis -1.523 -3.156 1.633 51,8
Konzerngesamtergebnis 39.994 -571.281 611.275 107,0

Das Ergebnis aus der Objektbewirtschaftung verringerte sich im vergangenen Jahr um

TEUR 24.243, hauptsachlich aufgrund von Immobilienverk&ufen, die zu einem Rickgang der

Mieteinnahmen von TEUR 134.553 auf TEUR 114.113 flhrten.

Gegeniiber dem Vorjahr verbesserte sich das Ergebnis aus der Bewertung der als Finanzinves-
tition gehaltenen Immobilien von TEUR -539.973 im Jahr 2023 auf TEUR -33.010 in 2024,

was auf die Stabilisierung der Immobilienmarkte zurtickzufihren ist.

Konzernabschluss der TLG IMMOBILIEN AG zum 31. Dezember 2024
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Im Jahr 2024 verédulerte die TLG Immobilien Objekte unter ihrem Buchwert, was nach Be-
ricksichtigung der VerduBerungskosten zu einem VerauBerungsverlust von TEUR -34.944
(Vj.: VerauRerungsverlust von TEUR -1.176) fuhrte.

Bedingt durch die sinkende Zahl an Mitarbeitern verringerte sich der Personalaufwand von
TEUR 4.891 im Jahr 2023 auf TEUR 3.006 im Jahr 2024.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen erhohten sich im Geschaftsjahr 2024 auf
TEUR 11.770, gegentiber TEUR 8.729 im Jahr 2023. Der Anstieg ist hauptséchlich auf hdheren

Wertberichtigungsbedarf auf Forderungen zuriickzufuhren.

Der Verlust aus at-equity bilanzierten Unternehmen hat sich von TEUR 232.030 im Jahr 2023
auf TEUR 5.888 im Jahr 2024 reduziert, was hauptsachlich auf das deutlich verbesserte Kon-

zernjahresergebnis von Aroundtown zurlickzufiihren ist.

Der Anstieg des Marktzinsniveaus im Jahr 2024 ist hauptursachlich fiir den Anstieg der Zins-
ertrdge auf Bankeinlagen und hohere Darlehenszinsen. Infolgedessen stiegen die Finanzauf-
wendungen im Jahr 2024 auf TEUR 43.266 (Vorjahr: TEUR 40.368) und die Finanzertrége auf
TEUR 33.727 (Vorjahr: TEUR 23.659).

Die Bewertung der derivativen Finanzinstrumente zum beizulegenden Zeitwert fiihrte zu einem
Verlust in Hohe TEUR 12.237 gegeniiber einem Verlust von TEUR 21.498 fir das Jahr 2023.

Die Veranderung spiegelt die Veranderungen der Marktzinsen wider.

Die Steuern vom Einkommen und Ertrag fiihrten im Geschéftsjahr 2024 zu einem Ertrag von
TEUR 51.502 gegeniber einem Ertrag von TEUR 132.527 im Vorjahr. Im Vorjahr fihrte die
Neubewertung von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien zu einer erheblichen Auflo-
sung von latenten Steuerverbindlichkeiten. Der wesentliche Effekt in 2024 resultiert aus der
Auflésung latenter Steuerverbindlichkeiten aufgrund der erstmaligen Anwendung der erweiter-

ten gewerbesteuerlichen Kiirzung bei einigen Objekten.

2.3.2 FINANZLAGE

Die folgende Kapitalflussrechnung wurde nach der indirekten Methode gemaR 1AS 7 erstelit.
Die liquiden Mittel beliefen sich zum 31. Dezember 2024 auf TEUR 264.338 und zum 31. De-
zember 2023 auf TEUR 389.783.
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01.01.2024 -] 01.01.2023 - Veranderung Veranderung
in TEUR 31.12.2024 31.12.2023 in %
1. Netto-Cashflow aus laufender Geschaftsté- 62.610 60.616 1.994 3,3
tigkeit
2. Cashflow aus der Investitionstatigkeit 132.639 411.264 -278.625 -67,8
3. Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -320.694 -223.269 -97.425 -43,6
Zahlungswirksame Verénderung des Fi- -125.445 248.611 -374.056 -150,5
nanzmittelbestandes
Finanzmittelfonds am Anfang der 389.783 141.172 248.611 176,1
Periode
Finanzmittelfonds am Ende der 264.338 389.783 -125.445 -32,2
Periode

Im Geschaftsjahr 2024 wurde ein Netto-Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit in Hohe von
TEUR 62.610 erzielt, verglichen mit TEUR 60.616 im Vorjahr. Die Verauferung von Immo-
bilien fuhrte insgesamt zu geringeren Zahlungsmittelzufliissen aus dem operativen Vermie-
tungsgeschaft, jedoch flhrten insbesondere héhere Zinsertrage aus Bankguthaben sowie gerin-
gere Zinszahlungen und niedrigere Ertragsteuerzahlungen zu einem insgesamt leicht gestiege-
nen Netto-Cashflow aus der laufenden Geschéaftstatigkeit.

Der Cashflow aus der Investitionstatigkeit umfasst im Wesentlichen die erhaltenen Veraul3e-
rungserlése und betrug im Jahr 2024 TEUR 132.639, verglichen mit TEUR 411.264 im Jahr
2023. Dieser Riickgang ist hauptsachlich auf das insgesamt geringere Transaktionsvolumen im

Vergleich zum Vorjahr zurlickzufuhren.

Der Mittelabfluss aus Finanzierungstétigkeit betrug im Jahr 2024 TEUR 320.694 im Vergleich
zu TEUR 223.269 im Jahr 2023. Der Anstieg im Vergleich zum Vorjahr ist im Wesentlichen
auf vorzeitig zuriickgezahlte Darlehen, auf an die Mehrheitsaktiondrin gewahrte Darlehen, ver-
minderte Einzahlungen aus Kreditaufnahmen sowie auf héhere Dividendenzahlungen zurtick-

zufiihren. Gegenléufig wirkten verminderte Auszahlungen flr Darlehenstilgungen.

2.3.3 VERMOGENSLAGE

Die folgende Tabelle stellt die Kapitalstruktur des TLG IMMOBILIEN-Konzerns dar. Vermo-
genswerte und Schulden mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wurden insgesamt als

langfristig klassifiziert.
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31.12.2024 31.12.2023  Veranderung Veranderung in
in TEUR %
Als Finanzinvestition gehaltene Immobi-
lien 2.405.574 2.611.067 -205.494 -7,9
Anteile an at-equity bilanzierten Unter-
nehmen 860.142 867.374 -7.232 -0,8
Andere langfristige Vermogenswerte 84.311 21.567 62.744 290,9
Finanzanlagen 56.447 56.831 -384 0,7
Fliissige Mittel 264.338 389.783 -125.445 -32,2
Zur VeréauBerung gehaltene langfristige
Vermdgenswerte 105.000 55.300 49.700 89,9
Andere kurzfristige Vermogenswerte 130.583 166.495 -35.912 21,6
Vermogen 3.906.395 4.168.417 -262.022 -6,3
Eigenkapital 2.052.571 2.120.661 -68.090 -3,2
Langfristige Verbindlichkeiten 935.335 1.190.385 -255.050 21,4
Passive latente Steuern 694.510 743.730 -49.220 -6,6
Kurzfristige Verbindlichkeiten 223.978 113.641 110.338 97,1
Kapital 3.906.395 4.168.417 -262.022 -6,3

Das wesentliche Vermdgen der Gesellschaft entfallt mit TEUR 2.405.574 auf die als Finanzin-
vestition gehaltenen Immobilien, verglichen mit TEUR 2.611.067 im Vorjahr. Der Riickgang
ist im Wesentlichen auf die Immobilienverkdufe sowie das negative Bewertungsergebnis im

Laufe des Jahres zuriickzufiihren.

Zum 31. Dezember 2024 beliefen sich die Anteile an at-equity bilanzierten Unternehmen auf
TEUR 860.142, verglichen mit TEUR 867.374 zum 31. Dezember 2023. Der Rickgang ist in
erster Linie auf Kapitalmalnahmen von Aroundtown im Geschaftsjahr 2024 zurlckzufihren,
welche positive Effekte aus dem anteiligen positiven Konzernjahresergebnis der Aroundtown

kompensieren.

Die Finanzanlagen beliefen sich zum 31. Dezember 2024 auf TEUR 56.447 und waren damit
um TEUR -384 niedrigerer als im Jahr 2023. Die Finanzanlagen umfassen im Wesentlichen in
Vorjahren gewahrte Verk&uferdarlehen und zum Marktwert bewertete derivative Finanzinstru-

mente.

Zum 31. Dezember 2024 beliefen sich die flissigen Mittel auf TEUR 264.338, verglichen mit
TEUR 389.783 zum 31. Dezember 2023. Der Rickgang ist hauptsachlich auf niedrigere Fi-
nanzmittelzuflisse aus Immobilienverkdufen und Kreditaufnahmen im Vergleich zum Vorjahr
sowie auf hohere Darlehensriickzahlungen an die Mehrheitsaktionarin im Vergleich zum Jahr

2023 zurtickzufthren.
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Die anderen kurzfristigen Vermdgenswerte belaufen sich zum 31. Dezember 2024 auf
TEUR 130.583, verglichen mit TEUR 166.495 zum 31. Dezember 2023. Der Riickgang steht
hauptsachlich im Zusammenhang mit einem niedrigeren Bestand an verfligungsbeschrankten
Guthaben sowie niedrigere Forderungen aus Lieferung und Leistungen im Dezember 2024, die

teilweise durch hohere Forderungen aus Ertragsteuern ausgeglichen wurden.

Das Eigenkapital des Konzerns belduft sich zum 31. Dezember 2024 auf TEUR 2.052.571, ver-
glichen mit TEUR 2.120.661 im Vorjahr, und fallt damit um TEUR 68.090 geringer aus. Das
Eigenkapital verringerte sich hauptsachlich aufgrund der Dividendenausschdittung.

Die langfristigen Verbindlichkeiten beliefen sich im Jahr 2024 auf TEUR 935.335 und waren
damit um TEUR 255.050 niedriger als im Vorjahr. Dies ist vor allem auf geringere Verbind-
lichkeiten gegeniiber der Mehrheitsaktiondrin und geringere Verbindlichkeiten gegeniiber Kre-

ditinstituten zurtickzufiihren.

Die latenten Steuerverbindlichkeiten sind im Jahr 2024 um TEUR 49.220 gesunken, was haupt-
séchlich auf die rucklaufigen Salden der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien sowie auf
die Auflosung latenter Steuerverbindlichkeiten aufgrund erstmaliger Anwendung der erweiter-

ten gewerbesteuerlichen Kiirzung auszurtckzufuhren ist.

Die kurzfristigen Verbindlichkeiten lagen zum 31. Dezember 2024 bei TEUR 223.978 und da-
mit um TEUR 110.338 hoher als zum 31. Dezember 2023. Der Anstieg ist in erster Linie auf

héhere Bankverbindlichkeiten mit Falligkeit im Jahr 2025 zuriickzufihren.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Eigenkapitalquote des TLG IMMOBILIEN-Konzerns:

31.12.2024 31.12.2023  Verénderung Veranderung
in TEUR in %
Eigenkapital 2.052.571 2.120.661 -68.090 -3,2
Kapital 3.906.395 4.168.417 -262.022 -6,3
Eigenkapitalquote in % 52,5 50,9 1,7

Die Eigenkapitalquote ist nach wie vor hoch, was die weiterhin konservative Kapitalstruktur
des Konzerns unterstreicht. Die TLG hélt eigene Anteile aus zwei Aktienriickkdufen im Jahr
2021. Erlauterungen gemald § 160 Absatz 1 Nr. 2 Aktiengesetz erfolgen im Konzernanhang.

Konzernabschluss der TLG IMMOBILIEN AG zum 31. Dezember 2024 16



2.3.4 FINANZIELLE LEISTUNGSINDIKATOREN

FFO Entwicklung

Die Funds From Operations (FFO) entwickelten sich im Jahr 2024 im Vergleich zum Vorjahr

wie folgt:

01.01.2024 - 01.01.2023 -  Veranderung Veranderung
in TEUR 31.12.2024 31.12.2023 in %
Konzernjahresergebnis 41.517 -568.125 609.642 107,3
Steuern aus Einkommen und Ertrag -51.502 -132.527 81.025 61,1
EBT -9.986 -700.652 690.666 98,6
Ergebnis aus der VerduRRerung von Immo- 34.944 1.176 33.769 2.871,7
bilien
Ergebnis aus der Bewertung der als Fi- 33.010 539.973 -506.963 -93,9
nanzinvestition gehaltenen Immobilien
Ergebnis aus der Bewertung derivativer Fi- 12.237 21.498 -9.261 -43,1
nanzinstrumente
Abschreibungen 582 901 -319 -35,4
Ergebnis aus at-equity bilanzierten Unter- 5.888 232.030 -226.142 -97,5
nehmen
Zurechnung von Dividenden aus Beteili- 40.006 42.305 -2.299 -5,4
gungen?

Auf Minderheiten entfallend -232 -323 91 28,2
Auf Hybridkapitalgeber entfallendes Kon- -340 -340 0 0,0
zernergebnis

Sonstige Effekte! -2.455 2.461 -4.917 -199,8
FFO relevante Steuern vom Einkommen -5.683 -6.952 1.269 18,3
und vom Ertrag

FFO 107.973 132.081 -24.108 -18,3
Durchschnittliche Anzahl der ausgegebe- 93.242 93.064

nen Aktien in Tausend®

FFO je Aktie in Euro 1,16 1,42 -0,26 -18,3

! Die sonstigen Effekte beinhalten:
(a) Aufwendungen aus Restrukturierungen (beinhalten Personal- und sonstige Effekte) TEUR 796 (Vj.: TEUR 656),
(b) Bewertungsaufwendungen und sonstige Aufwendungen TEUR 619 (Vj.: TEUR 1.096),
(c) Ertrége (im Vj. Aufwendungen) aus Vorfalligkeitsentschadigungen / Finanzierungskosten TEUR -3.642 (Vj.: TEUR 68),
(d) Konsolidierungshedingte Effekte innerhalb der sonstigen betrieblichen Ertrdge TEUR -228 (Vj. innerhalb der sonstigen betrieb-
lichen Aufwendungen: TEUR 173),
(e) Ausgaben fiir Managementprojekte TEUR 0 (Vj.: TEUR 66).

2 Theoretische Dividende je Aktie von 0,21 EUR auf der Grundlage des ausgewiesenen FFO | und der Dividendenpolitik, die den
Marktbedingungen unterliegt.

3 Anzahl der Aktien gesamt zum Stichtag 31. Dezember 2023 93,1 Mio., zum 31. Dezember 2024 93,2 Mio. Aktien. Die Anzahl der
Aktien stellt die um die Eliminierung der gegenseitigen Beteiligung zwischen der TLG IMMOBILIEN und der Aroundtown geminderte
Anzahl der Aktien dar.

Die FFO flr das Geschéftsjahr 2024 beliefen sich auf TEUR 107.973 und fielen damit
TEUR 24.108 geringer aus als im Jahr 2023. Hauptursache fiir den Riickgang ist ein niedrigeres
operatives Ergebnis, das teilweise durch ein hoheres Finanzergebnis kompensiert wird.
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Die FFO je Aktie reduzierten sich dementsprechend auf 1,16 Euro je Aktie im Geschaftsjahr
2024 verglichen mit 1,42 Euro je Aktie im Jahr 2023.

Die FFO-Prognose der TLG fiir das Geschaftsjahr 2024 lag in einer Bandbreite von Mio. EUR
80 bis Mio. EUR 100. Diese wurde mit den FFO von Mio. EUR 107 fiir das Geschéaftsjahr 2024,

im Wesentlichen aufgrund hoherer Zinsertrage infolge gestiegener Zinssatze Ubertroffen.

Loan to Value (LTV)

Als Verhaltnis zwischen Nettoverschuldung und Immobilien- und Beteiligungsvermégen stellt

der LTV eine weitere unternehmensinterne Kennzahl dar.

31.12.2024 | 31.12.2023 Veranderung  Veranderung
in TEUR in %
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 2.405.574 2.611.067 -205.494 -7,9
(1AS 40)

Zur VerauRRerung gehaltene langfristige Vermo- 105.000 55.300 49.700 89,9
genswerte (IFRS 5)

Vorréte (IAS 2) 18 18 0 0,0
Anteile an at-equity bilanzierten Unternehmen 860.142 867.374 -7.232 -0,8
Immobilienvermdgen und Beteiligungsver- 3.370.733 3.5633.759 -163.026 -4,6
maogen

Zinstragende Verbindlichkeiten 1.088.602 1.238.815 -150.213 -12,1
Zahlungsmittel 275.738 445,953 -170.215 -38,2
Nettoverschuldung 812.864 792.862 20.002 2,5
Loan to Value (LTV) in % 24,1 22,4 1,7

Der leichte Anstieg des LTV zum 31. Dezember 2024 auf 24,1 % ist im Wesentlichen auf Im-
mobilienverkdufe zuriickzufuhren. Der LTV entspricht der im zusammengefassten Lagebericht

des Vorjahres dargestellten Prognose (LTV unter 45 %).
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2.3.5 NICHTFINANZIELLE LEISTUNGSINDIKATOREN

Nichtfinanzielle Leistungsindikatoren werden bei der TLG IMMOBILIEN nur mittelbar zur
Unternehmenssteuerung herangezogen. Der Unternehmensleitung ist bewusst, dass die Zufrie-
denheit der Mieter, aber auch der Mitarbeiter, sowie eine positive Wahrnehmung des Unterneh-
mens als verlasslicher Partner in der Immobilienbranche sehr wichtige Faktoren sind, um dau-

erhaft am Markt erfolgreich zu sein.

Zum Stichtag 31. Dezember 2024 waren bei der TLG 20 (Vorjahr: 31) Arbeitnehmer (ohne

Auszubildende und ruhende Arbeitsverhaltnisse) beschaftigt.

Die TLG unterhdalt zu ihren Mietern traditionell dauerhafte und gute Beziehungen. Dies driickt
sich in langfristigen Mietvertragen mit stabilen Mietertrdgen aus. Die TLG verfiigt tber um-
fangreiche Markterfahrungen und enge Kontakte zu einer Vielzahl von privaten und institutio-

nellen Marktteilnehmern.
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3. RISIKO-, CHANCEN- UND PROGNOSEBERICHT

3.1. RISIKO- UND CHANCENBERICHT

3.1.1 RISIKOBERICHT UND EINZELRISIKEN

Die Geschaftstatigkeit der TLG ist mit Risiken allgemeiner wirtschaftlicher Natur sowie mit
spezifischen Risiken der Immobilienbranche verbunden. Im Umfeld des Kapital- und Immobi-
lienmarktes ist die TLG Risiken ausgesetzt, die durch sie nicht beeinflussbar sind. Diese Risi-
ken sind von verschiedenen geopolitischen und wirtschaftlichen Entwicklungen abhéngig, die
sich z. B. auf Zinsniveau, Inflation, juristische Rahmenbedingungen, Mietpreise oder Nachfra-
geédnderungen des Transaktionsmarktes auswirken kdnnen. Dies kann wiederum weitreichende
Veranderungen u. a. auf die Immobilienbewertung, die Vermietungssituation, Transaktionsvo-

lumina oder die Liquiditat nach sich ziehen.

Nachfolgend werden die Einzelrisiken der TLG erlautert, die wesentlichen Einfluss auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns haben kénnen. Die Risiken wurden in im-

mobilien- und unternehmensspezifische Risiken unterteilt.

Die Bewertung aller Risiken erfolgte j&hrlich anhand der mdglichen Schadenshéhen und Ein-
trittswahrscheinlichkeiten mit einem Risikohorizont von zwolf Monaten. Die Quantifizierung
der Eintrittswahrscheinlichkeiten wurde wie folgt gewahlt:
e unwesentlich: 0 bis 10 %
e gering: > 10 bis 25 %
e mittel: >25 bis 50 %
e hoch: >50%
Die Einordnung der Schadenshéhen wurde anhand folgender Klassifizierungen vorgenommen:
e unwesentlich: bis Mio. EUR 0,3
e gering: > Mio. EUR 0,3 bis Mio. EUR 1,0
e mittel: > Mio. EUR 1,0 bis Mio. EUR 5,0
e hoch: > Mio. EUR 5,0 bis Mio. EUR 10,0
e sehr hoch: > Mio. EUR 10,0
Die Referenzwerte fir die Einschatzung der Schadenshéhe sind analog zum Vorjahr bernom-

men worden.
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Anhand der Schadensklassen und der Eintrittswahrscheinlichkeiten ergibt sich eine 16-Felder-
Matrix. In dieser Matrix miindet die Bewertung in einem konkreten Schadenswert, dem ,,Value
at Risk®. Der Value at Risk der TLG IMMOBILIEN wird durch das Risikomanagement mittels
Aggregation der einzelnen Risikoarten ermittelt. Risiken mit einem sehr hohen Schadenspoten-
zial jenseits von Mio. EUR 10,0 liegen dabei auRerhalb der 16-Felder-Matrix und werden mit
besonderer Aufmerksamkeit Gberwacht.

Die Entwicklung des aggregierten Gesamtrisikos der TLG IMMOBILIEN (Value at Risk) wird
jahrlich am Eigenkapital des TLG IMMOBILIEN-Konzerns, bezogen auf den jeweils zuletzt
zur Verfligung stehenden Quartals- oder Jahresabschluss nach IFRS, gemessen. Hierbei werden
Covenant-Vereinbarungen berticksichtigt, die Teil von Darlehensvertragen der TLG IMMOBI-
LIEN sind. Diese Vereinbarungen geben in der Regel eine Mindestkonzerneigenkapitalquote

vor, die durch das Unternehmen einzuhalten ist.

Im Geschaftsjahr befand sich der aggregierte Value at Risk stets wesentlich unterhalb seines
Referenzwertes. Eine Existenzgefahrdung war wéhrend des gesamten Geschaftsjahres nicht ge-

geben.

Da der Konzern uber ein einheitliches Risikomanagementsystem verfiigt, beinhalten die Risi-
ken des Geschaftsjahres sowohl solche der TLG IMMOBILIEN als auch des Teilkonzerns
WCM.

Immobilienspezifische Risiken

Transaktionsrisiko

Zu einem aktiven Portfoliomanagement gehort die strategische Optimierung des Portfolios
durch An- und Verkaufe. Kommen geplante Immobilienverk&ufe nicht zustande, kann ein Ri-
siko in zusatzlichen Bewirtschaftungs- oder nicht geplanten Folgekosten bestehen. Des Weite-
ren kénnen sich Risiken ergeben, wenn in Verkaufsprozessen Verpflichtungen aus Kaufvertra-
gen nicht eingehalten werden oder sich fur die TLG nachteilig auswirken. Aus Kaufvertragen
kann ein Forderungsausfallrisiko entstehen, dass u. a. zu Verfahrenskosten fir eine Rickab-
wicklung oder einem Zinsschaden durch den zeitlich verzégerten Liquiditatszugang fuhren

kann.
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Risiken im Rahmen von Immobilienankdufen kdnnen entstehen, wenn verdeckte Méngel an der
Immobilie nicht erkannt oder vertragliche Vereinbarungen, die zu Mehraufwendungen fihren,
ubernommen werden. Ebenso besteht bei einem Scheitern der Akquisition das Risiko, dass die

bis dahin angefallenen Kosten des Akquisitionsprozesses zu tragen sind.

Zur Vermeidung bzw. Reduzierung transaktionsbedingter Risiken fiihrt der Konzern Immobi-
lientransaktionen anhand allgemein Gblicher Prozessschritte durch. Zu diesen gehéren u. a. das
Ausraumen von Verduferungshemmnissen, Zustimmungserfordernisse, das Feststellen von
Altlasten und Schadstoffbelastungen sowie eine angemessene Due Diligence bei Ank&ufen.
Den Transaktionsteams stehen als Basis fiir die Kaufvertragsverhandlungen Mustervertrage zur
Verfligung. Ankdufe unterliegen einem vorgegebenen Regelwerk im Sinne strategischer An-
kaufskriterien und operativer Umsetzungsanforderungen, was sich u. a. in umfangreichen Due-
Diligence-Prozessen widerspiegelt. Angesichts der Erwartung, dass sich das Transaktionsvolu-
men weiter vermindern wird, wird das Schadenspotential zum Bilanzstichtag als unwesentlich
(Vorjahr: gering) eingeschatzt. Die Eintrittswahrscheinlichkeit wird wie im Vorjahr als unwe-

sentlich eingeschétzt.

Mietausfallrisiko

Die TLG verfiigt tGber einen hochwertigen Bestand an Immobilien und generiert stabile Cash-
flows aus der Vermietung. Eine wesentliche Beeintrachtigung der Cashflows und damit der
Finanz- und Ertragslage kann durch Zahlungsausfalle oder Insolvenzen von wichtigen Anker-
mietern entstehen. Zur praventiven Minimierung des Zahlungsausfallrisikos erfolgt eine sorg-
faltige Auswahl der Vertragspartner. Daruber hinaus werden bliche Sicherungsinstrumente
wie z. B. Birgschaften, Realsicherheiten, Garantien, Patronatserklarungen, Einbehalte und
Kautionen genutzt, wenn dies angebracht ist. Moglichen Forderungsausféallen wird durch einen
strukturierten Forderungsmanagementprozess entgegengewirkt. Unter Beriicksichtigung des
niedrigeren Bestands an Mietforderungen wird das Schadenspotenzial zum Bilanzstichtag als
mittel (Vorjahr: hoch) eingestuft und die Eintrittswahrscheinlichkeit wird wie im Vorjahr als

mittel eingeschétzt.

Vermietungsrisiko

Das Vermietungsrisiko besteht darin, dass Neu- bzw. Nachvermietungen nicht zu marktibli-
chen Konditionen erfolgen konnen. Es unterliegt konjunkturellen Schwankungen und
Marktzyklen, die sich insbesondere auf die Marktmieten und die Flachennachfrage auswirken.
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Eine solche Entwicklung kann sich negativ auf die Vermietungssituation und damit auf die
geplante Entwicklung des Ergebnisses aus Vermietung und Verpachtung sowie die Funds from
Operations (FFO) auswirken. Die TLG begegnet diesem Risiko durch intensive Marktbeobach-
tung in Form von umfangreichen Vermietungsanalysen (Erstellung von Marktberichten), kon-
tinuierliche Uberwachung auslaufender Mietvertrage, regelmiBige Einbindung von Vermie-
tungsmaklern sowie moglichst langfristige Mietvertragsabschliisse. Zur Risikovermeidung
bzw. -reduzierung gehdren auch die rechtzeitige Identifizierung auslaufender Mietvertrage und
die Beriicksichtigung von Mieterbedirfnissen, um eine Vertragsverlangerung zu erreichen.
Eine Risikoreduzierung wird auch durch Verkdufe nicht-strategiekonformer Objekte erzielt.

Zum Bilanzstichtag ist das Schadenspotenzial hoch bei mittlerer Eintrittswahrscheinlichkeit.
Umwelt- und Altlastenrisiko

Signifikant hinsichtlich der potenziellen Schadenshéhe ist das Altlasten- und Umweltrisiko. Es
besteht zum einen darin, dass fur Liegenschaften mit bisher nicht hinreichend bekannten Alt-
lasten zusétzliche, nicht geplante Aufwendungen anfallen, um eine ggf. bestehende Gefédhrdung
der offentlichen Sicherheit und Ordnung gemaR den aktuellen Gesetzen und Vorschriften ab-
zuwenden. Zum anderen ist hierunter auch das Risiko aus § 4 Abs. 6 des Bundesbodenschutz-
gesetzes bericksichtigt. Aus dieser Norm ergibt sich, dass die TLG als friherer Eigentimer
eines Grundstiickes zur Sanierung verpflichtet ist, wenn das Eigentum nach dem 1. Mdrz 1999
ubertragen wurde und die TLG schéadliche Bodenveranderungen oder die Altlast kannte oder
kennen musste (Ewigkeitshaftung). Dies ist auch immer dann der Fall, wenn der heutige Eigen-
timer aufgrund von Vermdogenslosigkeit nicht zur Sanierung herangezogen werden kann. Fr
derartige Umweltbelastungen von Liegenschaften im Bestand der TLG, die vor dem 1. Juli
1990 verursacht wurden, liegen im Allgemeinen Freistellungserklarungen der offentlichen
Hand vor, sodass daraus fiir die Gesellschaft keine wesentlichen Risiken erwachsen. Umwelt-
belastungen, die nach dem 1. Juli 1990 verursacht wurden, sind in den Bewertungen der Immo-
bilien wertmindernd berticksichtigt oder werden als nicht erheblich angesehen. Sollte ein Um-
welt- oder Altlastenrisiko eintreten, hatte dies das Potenzial, die Vermdégens-, Finanz- und Er-
tragslage der Gesellschaft deutlich zu beeinflussen. Zum Bilanzstichtag wird die Schadenshéhe
fir das Umwelt- und Altlastenrisiko als gering und die Eintrittswahrscheinlichkeit als unwe-

sentlich eingeschatzt.
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Bewirtschaftung

Die Bewirtschaftung umfasst die Risiken aus durch die TLG zu tragenden Betriebskosten, aus

Instandhaltung und aus der Nichteinhaltung der Verkehrssicherungspflicht der Immobilien.

Durch die laufende Analyse der Vertragskonditionen mit Versorgern und Dienstleistern wirkt
die TLG einem moglichen Risiko aus Betriebskosten entgegen. Zum Bilanzstichtag wird das
Schadenspotenzial als hoch und die Eintrittswahrscheinlichkeit als gering eingestuft.

Grundsétzlich besteht das Risiko, dass erforderliche Instandhaltungsmalinahmen nicht recht-
zeitig durchgefiihrt werden und es dadurch zu unvorhergesehenen Ausfallen von baulichen oder
technischen Anlagen kommt. Werden Mangel nicht oder nicht rechtzeitig erkannt oder wird der
Instandhaltungsbedarf unzutreffend eingeschatzt, kann sich daraus ein héherer Aufwand als
geplant ergeben, was sich auf die Ertragslage der Gesellschaft auswirkt. Als MaBnahme zur
Risikoreduzierung finden regelmaRige Objektbesichtigungen durch Mitarbeiter oder technische
Dienstleister zur sofortigen Mangelidentifikation sowie ein regelmaRiger Austausch mit den
Mietern statt. Zum Bilanzstichtag werden Schadenspotenzial und Eintrittswahrscheinlichkeit

des Risikos als mittel eingestuft.

Risiken aus Verkehrssicherungspflichten entstehen, wenn der Grundstiickseigentiimer seiner
Pflicht nicht nachkommt, Gefahrenquellen vor Ort zu sichern, die das Leben, die Gesundheit,
die Freiheit und das Eigentum eines anderen widerrechtlich verletzen kdénnen. Regelmaliige
Ortsbegehungen dienen auch der Einhaltung der Verkehrssicherungspflichten. Zum Bilanz-
stichtag werden Schadenspotenzial und Eintrittswahrscheinlichkeit des Risikos als mittel ein-

gestuft.

Investitionen

Die TLG verfolgt eine Investitionsstrategie, die in Bezug auf Bestandsobjekte durch Mieter-
ausbauten, Modernisierungs-, sowie in Teilen Neu- und UmbaumafRnahmen, den Immobilien-
bestand kontinuierlich aufwerten und optimieren soll. Dartber hinaus werden auf Basis vor-
handener entwicklungsféhiger Potenzialgrundstiicke neue, zeitgeméaRe und langfristig markt-
konforme Nutzungskonzepte gepruft und selektive Projektentwicklungen von Bestandsgrund-
stiicken durchgefiihrt. Aus diesen investiven Tatigkeiten kdnnen u. a. Risiken aus Budgetuber-
schreitungen, verzdgerter Fertigstellung, Bauméngeln oder dem Ausfall von Auftragnehmern

baulicher Gewerke entstehen. Des Weiteren kdnnen behdrdliche VVorgaben ein Risiko flr den
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Projektentwicklungsfortschritt darstellen. Diesen Risiken begegnet die TLG mit einer konse-
quenten Prifung der Auftragnehmer von Bauleistungen und Geschéaftspartner hinsichtlich Bo-
nitat und Zuverlassigkeit sowie ggf. der Absicherung durch Birgschaften. Im Zuge der Durch-
filhrung erfolgen ein umfassendes Projektcontrolling, eine regelmaRige Uberpriifung vor Ort,
konsequentes Nachtragsmanagement, eine strenge Terminkontrolle sowie regelméRige Abstim-

mungen mit den zustdndigen Behdrden, um eine plangerechte Durchfiinrung zu gewahrleisten.

Fur immobilienwirtschaftliche Investitionen besteht teilweise die Mdglichkeit der Inanspruch-
nahme von Fordermitteln (z. B. Investitionszuschisse und -zulagen). Aus vereinnahmten For-
dergeldern konnen in Folgejahren — bei Nichterfullung der Férderbedingungen — Rickzah-
lungsanspriiche gegen den Fordermittelempfanger resultieren. Daher werden bestehende For-
dervertrage regelmé&Big hinsichtlich der Einhaltung der Forderbedingungen beurteilt. Verwirk-
licht sich ein solches Risiko, kann dies negative Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz-

und Ertragslage des Unternehmens haben.

Unter Berlcksichtigung der Anzahl und des Volumens der geplanten Investitionsprojekte und
deren Fertigstellungsgrad zum Bilanzstichtag wird das Schadenspotenzial als mittel und die

Eintrittswahrscheinlichkeit als gering eingeschétzt.
Immobilienbewertungsrisiko

Der Marktwert des Immobilienportfolios unterliegt, bedingt durch externe und immobilienspe-
zifische Faktoren, groReren Schwankungen. Mal3gebliche externe Faktoren, die das Bewer-
tungsergebnis signifikant beeinflussen kdnnen, sind das Marktmiet- und Zinsniveau sowie die
allgemeine Entwicklung der Nachfrage nach Immobilien als Anlageklasse. Unter immobilien-
bezogenen Einflussfaktoren werden primér die Vermietungssituation und der Objektzustand
gefasst. Bereits eine prozentual geringfuigige Abweichung vom bisherigen Marktwert des Im-
mobilienportfolios erzeugt ein sehr hohes absolutes Schadenspotenzial und kann zu erheblichen
Auswirkungen in der Gesamtergebnisrechnung fiihren sowie die Vermdgenslage der Gesell-

schaft signifikant beeintrachtigen.

Das Immobilienportfolio wird regelmaRig und systematisch von unabhéangigen externen Sach-
verstandigen bewertet. Zur Reduzierung des Bewertungsrisikos bedient sich die TLG dariber
hinaus eines mieterorientierten Objektmanagements und fiihrt notwendige Mieterausbauten so-

wie andere technische MalRnahmen durch.
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Steigender Leerstand kdnnte durch wirtschaftliche Schwierigkeiten von bestehenden oder po-
tenziellen Mietern sowie strukturelle Nachfragednderungen wie z.B. veranderte Mieterpréfe-

renzen verursacht werden.

Die Immobilienwerte waren 2024 insgesamt weitgehend stabil. Der deutsche Immobilienin-
vestmentmarkt scheint seine zyklische Trendwende weitgehend abgeschlossen zu haben. Fir
das Geschaftsjahr 2025 wird eine stabile bis leicht positive Entwicklung erwartet, wenngleich
es nach wie vor zahlreiche geopolitische Unsicherheiten und Unwégbarkeiten gibt, die 2025 zu
einem herausfordernden Jahr fir Investoren machen werden. Die Eintrittswahrscheinlichkeit
von Risiken aus der Immobilienbewertung wird daher in diesem Jahr gesenkt und als mittel
(Vorjahr: hoch) eingeschatzt. Das Verlustpotenzial wird wie im Vorjahr als sehr hoch einge-

schétzt.
Unternehmensspezifische Risiken
Beteiligungsrisiko

Das Beteiligungsrisiko umfasst Risiken, die aus nicht vollkonsolidierten Beteiligungen resul-
tieren. Es umfasst auch Risiken im Zusammenhang mit vollkonsolidierten Tochtergesellschaf-
ten und Beteiligungen der TLG, sofern diese sachlich keiner anderen Risikoart zuordenbar sind.
Hierzu gehoren z. B. Risiken aus komplexen Beteiligungsstrukturen, die eine erhdhte Transpa-
renz und einen groéReren Steuerungsaufwand erfordern, um negative Auswirkungen auf den
Geschéaftsverlauf des Konzerns zu vermeiden. Weiterhin kdnnen Risiken entstehen, wenn Ad-
ministrations- und Managementdienstleistungen extern erbracht werden oder bilanzielle Kor-
rekturen, insbesondere in Folge von Share Deals, erforderlich werden. Dies kann erhebliche
Auswirkungen auf die Vermdgens- und Finanzlage des Unternehmens haben. Die TLG kann
den Beteiligungsrisiken entgegenwirken, indem externe Managementleistungen tiberwacht und
Integrationsaufgaben klar definiert werden. Umfassende Due-Diligence-Prifungen und Wert-
haltigkeits-Tests konnen die Wahrscheinlichkeit von etwaigem Berichtigungsbedarf minimie-

ren.

Eine Wertanderung der Aroundtown-Anteile kann die Vermdgenslage der TLG aufgrund ihres

hohen Anteils an der Bilanzsumme malgeblich beeinflussen.

In diesem Zusammenhang wird der Buchwert der Aroundtown-Anteile mindestens einmal jahr-

lich gemdR den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und IFRS auf Wertminderung
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uberpruft. Ein Vertreter der TLG Ubt zudem eine Aufsichtsfunktion im Verwaltungsrat der
Aroundtown aus. Zum Bilanzstichtag werden Schadenspotenzial als sehr hoch und Eintritts-

wahrscheinlichkeit des Risikos als mittel eingestuft.
Finanzierungsrisiko

Die TLG kann in Zukunft zusétzliches Fremd- oder Eigenkapital bendtigen. Die Konditionen
und die Verfligbarkeit von Finanzierungsmitteln hdngen wesentlich von der Zinsentwicklung
und vom allgemeinen Banken- und Kapitalmarktumfeld ab. Im Zusammenhang mit Fremdfi-
nanzierungsinstrumenten kann erhéhter Zinsaufwand entstehen, wenn z. B. Zinsfestschreibun-
gen zum falschen Zeitpunkt erfolgen oder unterlassen werden. Finanzierungsrisiken kénnen
auch aus Transaktionskosten von Eigen- und Fremdfinanzierungsinstrumenten resultieren,
wenn diese trotz bereits erfolgter Vorbereitungen nicht zustande kommen oder die tatséachlichen
Transaktionskosten den geplanten Betrag Ubersteigen. Ebenso kann eine Eintriibung des Mark-
tumfeldes der Banken eine restriktivere Kreditvergabe oder h6here Margen zur Folge haben.
Veranderte Rahmenbedingungen von Finanzierungsmalinahmen koénnen die Finanz- und Er-

tragslage des Unternehmens negativ beeinflussen.

Weitere Finanzierungsrisiken kdnnen sich ergeben, wenn vertragliche Bedingungen von Finan-
zierungsvereinbarungen (z. B. Covenants), Bedingungen von Kapitalmarktmafnahmen oder
Rating-Kennzahlen nicht eingehalten werden. Die Gesellschaft begegnet dem Risiko eines
maoglichen VerstoRes gegen Covenants durch deren regelméRige Uberwachung und leitet ggf.
MafRnahmen ein, um ihre Einhaltung sicherzustellen. Im Berichtsjahr gab es keine Covenant-

VerstoRe.

Aufgrund des geringen Verschuldungsgrades in Relation zum Verkehrswert der Immobilien
sieht sich die TLG auch bei restriktiveren Kreditkonditionen weiterhin als voll finanzierungs-
fahig an. Zum Bilanzstichtag ist das Schadenspotenzial sehr hoch bei unwesentlicher Eintritts-

wahrscheinlichkeit.
Liquiditatsrisiko

Das Management des Konzerns achtet auf das Risiko, Zahlungsverpflichtungen nicht fristge-
recht erflllen zu konnen. Zur Analyse zukulnftiger Liquiditatsveranderungen wird flr die er-
warteten Zahlungsstrome eine Liquiditatsvorschau fir mindestens sechs Monate erstellt und

regelmaRig aktualisiert. Im Berichtsjahr war die Liquiditat der TLG zu jeder Zeit gesichert.
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Zukinftige Liquiditatsengpésse — z. B. durch unginstige Entwicklungen der gesamtwirtschaft-
lichen Faktoren — kdnnen jedoch nicht vollstdndig ausgeschlossen werden, was zu negativen
Auswirkungen auf die Finanz- und die Ertragslage der Gesellschaft fiihren kénnte. Die Liqui-
ditatsreserven der Gesellschaft sind durch die erfolgreichen VerdufRerungen im Geschéftsjahr
weiterhin ausreichend. Zum Bilanzstichtag werden Schadenspotenzial und Eintrittswahrschein-
lichkeit des Risikos als gering eingestuft.

Steuerliches Risiko

Das Steuerrisiko resultiert aus der Gefahr, dass unvorhergesehene Sachverhalte oder fehlerhafte
Steuerunterlagen die Steuerbelastung und damit das Ergebnis und die Liquiditat des Unterneh-
mens beeinflussen. Dies gilt insbesondere fiir die Umsatz- und Ertragsteuer und schlief3t die
maglichen Auswirkungen des Risikos von Anderungen der Steuergesetze ebenso ein, wie die
Tatsache, dass Finanzbehdrden bei der Wirdigung steuerlicher Sachverhalte eine abweichende
Auffassung vertreten kdnnen. Die Finanzbehdrden haben bei den bisherigen Betriebspriifungen
bisher keine Sachverhalte festgestellt, die die Steuerlast der Gesellschaft wesentlich erhdht ha-

ben.

Die Inanspruchnahme eines steuerlichen Wahlrechts setzt voraus, dass die TLG auch in zukunf-
tigen Perioden bestimmte gesetzliche VVoraussetzungen erftillt, um von den positiven Steueref-
fekten profitieren zu kénnen. Bei Nichterfiillung dieser gesetzlichen Anforderungen wird das
Schadenspotenzial aus steuerlichen Risiken, einschlieRlich des Verlustpotenzials aus der An-
derung des Grunderwerbsteuergesetzes (GrEStG) im Rahmen der Grunderwerbsteuerreform in
Bezug auf Share Deals, zum Ende des Geschaftsjahres als sehr hoch eingeschétzt. Das Steuer-
risiko setzt sich aus mehreren Einzelrisiken zusammen, die hinsichtlich ihrer Eintrittswahr-
scheinlichkeiten individuell bewertet werden. Zum Bilanzstichtag hat sich die Eintrittswahr-
scheinlichkeit aller Steuerrisiken insgesamt, aufgrund der Auflésung einiger Risikopositionen
mit hohem Schadenspotential und geringer Eintrittswahrscheinlichkeit, rechnerisch auf gering

(Vorjahr: unwesentlich) erhoht.
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Gesetzgebungsrisiko

Die unternehmerische Tatigkeit der TLG IMMOBILIEN wird durch Anderungen der rechtli-
chen Rahmenbedingungen und Vorschriften beeinflusst. Grundlegende Verénderungen gesetz-
licher Rahmenbedingungen, z.B. im Bereich des Mietrechts, kdnnen zu finanziellen Risiken
oder zu Mehraufwand fulhren und damit die Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft beein-
trachtigen. Zum Bilanzstichtag werden Schadenspotenzial und Eintrittswahrscheinlichkeit des

Risikos als mittel eingestuft.
Personalrisiko

Kompetente und motivierte Mitarbeiter sind eine wesentliche Voraussetzung fiir den Erfolg der
TLG. Mit MalRnahmen wie Leistungs- und Potenzialanalysen zur Darstellung von Entwick-
lungsperspektiven, einem leistungsorientierten VVergutungssystem und Zusatzleistungen sowie
Weiterbildungsmoglichkeiten starkt die TLG ihre Attraktivitat als Arbeitgeber und begegnet

mdoglichen Risiken durch fehlendes Personal.

Ein weiteres Risiko besteht darin, dass zusétzliche Personalaufwendungen entstehen, wenn
Mitarbeiter qualitativen oder quantitativen Anforderungen nicht ausreichend gerecht werden
oder durch Krankheit langere Zeit ausfallen. Gelingt es nicht, qualifizierte und engagierte sowie
motivierte Mitarbeiter und Flhrungskréfte zu gewinnen, weiterzuentwickeln und an das Unter-

nehmen zu binden, kann sich dies negativ auf die Entwicklung des Unternehmens auswirken.

Das Risiko einer unerwarteten Mitarbeiterfluktuation hat sich fiir die TLG einerseits durch or-
ganisatorische Veranderungen im Rahmen der Realisierung angestrebter Synergieeffekte er-
hoht; andererseits tragt die Zusammenarbeit mit der Aroundtown SA mittels Dienstleistungs-
vertrdgen dazu bei, dass ungeplante Abgange von Mitarbeitern abgefedert werden kdnnen. Die
Gesellschaft schatzt das Schadenspotenzial als unwesentlich und die Eintrittswahrscheinlich-
keit als mittel ein.

Prozesskosten- und Fristenrisiko

Die TLG ist grundsatzlich dem Risiko ausgesetzt, dass Aufwendungen fir gerichtliche Ausei-
nandersetzungen, Rechtsberatungsleistungen, Vertragsprufungen und Vergleiche tiber den ge-
planten Umfang hinaus anfallen. Zudem besteht das Risiko, dass bestimmte Fristen und Ter-

mine nicht eingehalten werden. Fiir Risiken aus laufenden Prozessen werden Rickstellungen
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gebildet. Fristen werden in einer Prozessdatenbank und in einem gesonderten 1T-gestlitzten Ka-
lender erfasst und regelmafig tberwacht.

Rechtsstreitigkeiten aus der Perspektive des Beklagten haben regelmaliig eine langere VVorlauf-
zeit, so dass es in der Regel mdglich ist, rechtzeitig Rickstellungen zu bilden. Die TLG ver-

sucht, aktive Rechtsstreitigkeiten so weit wie mdglich zu vermeiden.

Zum Bilanzstichtag werden Schadenspotenzial als gering und Eintrittswahrscheinlichkeit des

Risikos als unwesentlich eingestuft.

Presse- und Imagerisiko

Die Geschaftstatigkeit der TLG kann durch negative Darstellungen in den Medien derart be-
eintrachtigt werden, dass die Ergebnisse des Unternehmens gefahrdet werden. Das Schadens-
potenzial wird wie im Vorjahr als gering und die Eintrittswahrscheinlichkeit als unwesentlich

eingeschatzt.

Daten- und IT-Risiken

Alle Aspekte der unternehmerischen Tatigkeit erfordern den sorgfaltigen Umgang mit Daten.
Bei der Datenpflege in einer Vielzahl von IT-Systemen kdnnen diese aufgrund von Anwen-
dungsfehlern, der Nichtbeachtung von Anweisungen, Eingriffen Dritter oder externen Einflis-
sen verfalscht, geloscht oder falsch interpretiert werden. Auch eine IT-Systemmigration kann
bei der Verarbeitung der Daten zu erheblichen Fehlern und damit zu ungenauen Aussagen fir
interne und externe Berichte fuhren. Diese konnen massive Stérungen im Geschéftsablauf her-
vorrufen und Fehlentscheidungen zur Folge haben. Ebenso besteht die Gefahr, dass die Daten
Unbefugten zugénglich werden und zum Nachteil der TLG gebraucht werden. Das Datenrisiko
betrifft sowohl die Vertraulichkeit innerhalb des Unternehmens als auch in Bezug auf Dritte als
auch die Gesamtheit der Datenschutzbestimmungen. Um dieses Risiko zu reduzieren, werden

Zugangsberechtigungen regelméfig tberprift und Plausibilitatskontrollen durchgefihrt.

Vor dem Hintergrund des Einsatzes eines modernen ERP-Systems hat das Datenqualitétsrisiko

ein mittleres Schadenspotenzial bei geringerer Eintrittswahrscheinlichkeit.

Nach dem Inkrafttreten der europaischen Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) am 25. Mai
2018 drohen bei DatenschutzverstoRen sehr hohe BuRgelder. Aufgrund seiner Bedeutung
wurde ein Informationssicherheitsmanagementsystem (ISMS) eingerichtet. Die Wahrung der
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Vertraulichkeit ist ein wesentlicher Bestandteil dieses Systems. Die Gesellschaft hat Daten-
schutzmalinahmen wie sichere Passworter und strukturierte Prozesse zu Vergabe und Entzug
von Zugriffsberechtigungen mit der Einflihrung des EPR-Systems als Teil des ISMS schritt-
weise eingeflhrt und wendet diese konsequent an. Im Jahr 2024 hat die Integration von IT-
Systemen weitere Fortschritte gemacht, sodass das Schadenspotential zum Bilanzstichtag nur
noch als hoch (Vorjahr: sehr hoch) eingeschétzt wird. Die Eintrittswahrscheinlichkeit wird wie

im Vorjahr als gering.
Interne und externe Straftaten

Externe und interne Straftaten haben direkte finanzielle Schéden zur Folge und/oder fiihren
uber ImageeinbufRen zu Verlusten flr das Unternehmen. Das Spektrum reicht von Schéden aus
internen Manipulationen (z. B. Betrug, Unterschlagung, Entwendung von Bargeld) bis zu ex-
ternen Betrugsfallen wie Manipulationen bei Verkéufen, Ausschreibungen und Auftragsverga-
ben. Im Zusammenhang mit der Kapitalmarktorientierung stehende Straftaten (Insiderhandel)

sind ebenfalls hierunter einzuordnen.

Aufgrund des Vier-Augen-Prinzips bei allen Geschéftsvorfallen, des unternehmensinternen Ge-
nehmigungs- und Kontrollsystems und der regelmaRigen Schulungen der Mitarbeiter in Com-
pliance-Fragen ist das Schadenspotenzial zum Bilanzstichtag gering und die Eintrittswahr-

scheinlichkeit unwesentlich.
Risiken aus hoherer Gewalt

Durch hohere Gewalt wie z.B. Naturkatastrophen, Brande oder Uberschwemmungen konnen
Schéden am Eigentum der TLG entstehen, fur die kein oder kein vollstandiger Versicherungs-
schutz besteht. Dem wird durch Sicherungsmalinahmen im Hinblick auf Brandschutz, Schutz
vor Einbruch und Diebstahl, regelmaRige Datensicherungen sowie Versicherungen Rechnung

getragen.

Darlber hinaus kénnten sich immobilienspezifische Risiken wie erhéhte Forderungsausfélle,
das Ausbleiben neuer Mietvertragsabschliisse oder Marktwertverdnderungen von Immobilien
im Bestand ergeben. Der Konzern verfugt Uber ausreichende Liquiditatsreserven und Bewe-
gungsspielraum bei seinen Covenants, um teilweise Mietausfalle, auch (ber einen langeren

Zeitraum, verkraften zu kdnnen.
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Zum Bilanzstichtag werden Schadenspotenzial und Eintrittswahrscheinlichkeit des Risikos als

unwesentlich eingestuft.
ESG-Risiken (Umwelt, Soziales und Unternehmensfuihrung)

Ein schlechtes Rating an den Finanzmaérkten, eine Verschlechterung der Bewertungsergebnisse,
hohere Betriebskosten, geringere Mieteinnahmen, Schadensersatzforderungen wegen mangeln-
der Bewirtschaftung und vieles mehr kdnnen massive negative Auswirkungen haben. Deshalb
plant die TLG die Einzelmalinahmen wie EVCS, PV, Wéarmepumpen, Heizungsanlagen, diver-

sen Effizienzmalnahmen und Smart Meters.

Zum Bilanzstichtag ist das Schadenspotenzial sehr hoch bei unwesentlicher Eintrittswahr-

scheinlichkeit.

3.1.2 INTERNES KONTROLL- UND RISIKOMANAGEMENTSYSTEM
ZUM RECHNUNGSLEGUNGSPROZESS

Der Vorstand der TLG ist fur die ordnungsgemalie Aufstellung des Konzernabschlusses und
des Jahresabschlusses verantwortlich. Um deren ordnungsgemafie Erstellung zu gewahrleis-
ten, ist ein rechnungslegungsbezogenes internes Kontroll- und Risikomanagementsystem er-
forderlich. Das interne Kontroll- und Risikomanagementsystem soll sicherstellen, dass Ge-
schiftsvorfille in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften, den Grundsatzen ord-
nungsgemafer Buchfuhrung, den International Financial Reporting Standards (IFRS) sowie
internen Richtlinien richtig und vollstandig erfasst und offengelegt werden, um den Lesern
des Konzernabschlusses und des Jahresabschlusses ein zutreffendes Bild des Unternehmens
zu vermitteln. Die TLG hat ein internes Kontrollsystem unter Beachtung mal3geblicher ge-
setzlicher Richtlinien und branchen- und unternehmenstypischer Standards eingerichtet. Das
System umfasst eine Vielzahl von Kontrollmechanismen und ist ein wesentlicher Bestandteil
der Geschaftsprozesse. Die Kontrollmechanismen werden in integrierte Mechanismen und
nachgelagerte Kontrollen unterteilt. Zu den integrierten Mechanismen gehoren z. B. system-
technisch abgesicherte Kontrollen, interne Richtlinien, das Vier-Augen-Prinzip fir risikorei-
che Geschéftsprozesse und die Dokumentation aller Geschéftsvorfalle. Dariber hinaus wer-
den regelmaRige nachgelagerte Kontrollen in Form von internem Berichtswesen, Analysen
wesentlicher Posten der Gewinn- und Verlustrechnung bzw. der Bilanz sowie Budgetkontrol-

len durchgefihrt.
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Alle Verantwortlichkeiten im Rahmen des Rechnungslegungsprozesses sind klar definiert. Das
Rechnungswesen ist Experte flir Spezialthemen und komplexe Bilanzierungsfragen und zieht
bei Bedarf externe Fachberater zu einzelnen Themen hinzu. Ein zentrales Element des Rech-
nungslegungsprozesses ist das Vier-Augen-Prinzip, das eine klare Trennung der Rollen von
Genehmigung und Ausfihrung vorsieht. Der Rechnungslegungsprozess wird durch eine IT-
Software unterstutzt, die die Berechtigungen der Anwender entsprechend den Vorgaben der
internen Richtlinien steuert. Der Konzern verflgt Gber ein zentrales Rechnungswesen und ein
zentrales Controlling. Die konzerninternen Bilanzierungs- und Verrechnungsvorschriften wer-

den regelmalig Gberprift und ggf. angepasst.

Der Abschlussprifer prift im Rahmen der Konzern- und Jahresabschlussprifung den Rech-
nungslegungsprozess und Teile des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems. Der
Aufsichtsrat und sein Prifungsausschuss befassen sich u.a. mit dem Rechnungslegungsprozess,
dem internen Kontrollsystem und dem Risikomanagementsystem. Sie nutzen die Ergebnisse
des Jahresabschlusspriifers als Grundlage fiir die Uberwachung der Wirksamkeit des internen
Kontroll- und Risikomanagementsystems, insbesondere im Hinblick auf den Rechnungsle-
gungsprozess.

3.1.3 RISIKOMANAGEMENT IN BEZUG AUF DIE VERWENDUNG
VON FINANZINSTRUMENTEN

Der Umgang mit Risiken hinsichtlich des Einsatzes von Finanzinstrumenten ist bei der TLG
durch Richtlinien geregelt. GemaR diesen Richtlinien werden derivative Finanzinstrumente
ausschliellich zur Absicherung von variabel verzinslichen Krediten eingesetzt. Es besteht
grundsétzlich ein wirtschaftlicher Sicherungszusammenhang zwischen dem Grundgeschéft und

dem Sicherungsgeschaft.

Zum Zwecke der Risikotiberwachung und -begrenzung werden die Marktwerte aller Zinssiche-
rungsgeschéafte vierteljahrlich bewertet. Das Ausfallrisiko der Banken, mit denen die Zinssi-
cherungsgeschéfte abgeschlossen wurden, wird als gering eingeschétzt, da alle Banken Uber

eine ausreichend hohe Bonitét verfligen.

Durch die Absicherung der variablen Zahlungsstréme ist die TLG einem geringen Liquiditats-

risiko ausgesetzt.
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3.1.4 GESAMTRISIKOLAGE

Der Vorstand der TLG sieht den aggregierten Value at Risk im Verlauf des Geschaftsjahres
2024 als unternehmenstypisch an. Im Vergleich zum Vorjahr hat sich die Risikosituation deut-

lich verbessert, insbesondere hinsichtlich der Immobilienbewertungs- und Beteiligungsrisiken.

Immer dann, wenn Risiken mit mittlerer, hoher oder sehr hoher potenzieller Schadenshéhe und
Eintrittswahrscheinlichkeit identifiziert wurden, wurden geeignete Praventiv- und ggf. Gegen-

malnahmen ergriffen.

Keines der beschriebenen Risiken bedroht das Portfolio der TLG, weder einzeln noch in seiner

Gesamtheit.

3.1.5 CHANCENBERICHT

Als aktiver Portfoliomanager verfugt die TLG Uber weitreichende Netzwerke in ihren Kern-
markten und besitzt eine umfangreiche Marktexpertise. Dieses Netzwerk umfasst Mieter, insti-
tutionelle und private Marktteilnehmer, Dienstleister und Behorden und eréffnet dem Unter-

nehmen die Mdglichkeit, Transaktionen zu optimalen Preisen durchzufiihren.

Im Bereich Vermietung sorgt die TLG durch eine kundenorientierte Bewirtschaftung des Im-
mobilienbestandes dafiir, dass die Flachennachfrage langjahriger, bonitatsstarker Mieter auf
hohem Niveau bleibt. Dazu gehéren bauliche ModernisierungsmalRnahmen wie die Anpassung
an hohere Technologie- und ESG-Standards, die wiederum neue Chancen zur Senkung des
Leerstandes bieten kdnnen. Ebenso dient es dazu, die Kundenzufriedenheit zu erh6hen und die

Mieter langer an sich zu binden.

Das Portfolio der TLG umfasst diverse Objekte mit Flachen- und Entwicklungspotenzial, die
durch Geb&udeerweiterungen oder Neu- und Umbauten realisiert werden kénnen, um sowohl

die laufenden Ertrége aus der Immobilie als auch ihren Marktwert zu steigern.

3.2 PROGNOSEBERICHT

Die zukunftsbezogenen Aussagen des Prognoseberichtes spiegeln Erwartungen wider. Die Ent-
wicklung der TLG ist von einer Vielzahl von Faktoren abhéangig, die sie nur teilweise beein-
flussen kann. Die zukunftsbezogenen Aussagen des Prognoseberichtes bilden die aktuellen Ein-

schatzungen des Unternehmens ab und sind daher mit Unsicherheit behaftet. Die tatsachliche
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Entwicklung der TLG kann sowohl in positiver als auch in negativer Hinsicht erheblich davon

abweichen.

3.2.1 WIRTSCHAFTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND IMMOBI-
LIENMARKTE

Gesamtwirtschaft

Deutschland befindet sich weiterhin in einer Rezession, da das Bruttoinlandsprodukt (BIP)
2024 um 0,2 Prozent zurlickgegangen ist, nachdem es im Vorjahr bereits um 0,3 Prozent ge-
sunken ist. Fr 2025 wird von der Bundesregierung ein moderates BIP-Wachstum von 0,3 Pro-
zent erwartet, das voraussichtlich vor allem durch private Konsumausgaben und Investitionen
unterstutzt werden kénnte. Im AuBenhandel ist aufgrund riicklaufiger Exporte und steigender
Importe ein negativer Wachstumsbeitrag zu erwarten. Der Arbeitsmarkt konnte 2024 einen
Hdochststand bei der Beschaftigung verzeichnen, allerdings wird fir das laufende Jahr aufgrund
der moderaten konjunkturellen Erholung eine Stagnation der Erwerbstétigkeit und ein weiteres
Ansteigen der Arbeitslosigkeit prognostiziert. Die Verbraucherpreise dirften mit einem An-
stieg von 2,2 Prozent leicht tiber der Zielmarke von 2 Prozent liegen, wéhrend die Energiekos-
ten weiter gesenkt werden konnten und der Ausbau erneuerbarer Energien sowie der Stromlei-

tungen Rekordwerte erreicht hat.

Immobilienmarkt

In Erwartung einer leichten gesamtwirtschaftlichen Erholung im Jahr 2025 wird fir die Big 7
mit einem Anstieg des Buroflachenumsatzes auf etwa 2,9 Millionen m? gerechnet. Gleichzeitig
wird ein weiterer Anstieg des Leerstands erwartet, der ein Gesamtvolumen von voraussichtlich
knapp tber 7 Millionen m2 erreichen konnte. Die Nachfrage nach hochwertigen Buroflachen in
erstklassigen Lagen durfte auch 2025 zu einem moderaten Anstieg der Spitzenmieten in den

meisten Metropolen flhren.

3.2.2 ERWARTETE GESCHAFTSENTWICKLUNG

Im Jahr 2025 wird das Unternehmen sein Immobilienportfolio weiterhin mit dem Ziel verwal-
ten, dessen Wert zu steigern. Unter der VVoraussetzung, dass keine gréReren unerwarteten Mal3-

nahmen notwendig werden, geht das Unternehmen davon aus, dass die Aufwendungen fir die
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Immobilienverwaltung auf einem &hnlichen Niveau wie im Vorjahr bleiben werden (in Prozent

der Mieterlose).

Sollte sich die Gelegenheit ergeben, bestimmte Immobilien zu verkaufen, wirde dies zunachst
das Ergebnis aus der Objektbewirtschaftung reduzieren. Der FFO konnte sich jedoch durch
weitere Verkaufe reduzieren, wenn der Riickgang des operativen Ergebnisses nicht durch Ein-
sparungen aufgefangen werden kann. Fir 2025 wird ein FFO in der GrolRenordnung von 95 bis

115 Millionen Euro erwartet. Die TLG erwartet, den LTV im Jahr 2025 unter 45 % zu halten.
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4. ZUSATZLICHE ANGABEN NACH HGB

Das Geschaftsmodell und die Unternehmensstrategie der TLG IMMOBILIEN AG deckt sich
mit den fir den TLG IMMOBILIEN-Konzern geltenden Ansatzen und Zielen, die unter 1.

Grundlagen des Konzerns beschrieben sind.

4.1. ERTRAGSLAGE EINZELABSCHLUSS

Die Ertragslage des HGB-Einzelabschlusses der TLG IMMOBILIEN AG stellt sich wie folgt

dar:

01.2024 - 01.2023 -
12.2024 12.2023 Veranderung

TEUR TEUR TEUR %
Umsatzerlgse 628.624 274.827 353.797 129
Bestandsveranderung -11.768 10.594 -22.362 -211
Gesamtleistung 616.855 285.421 331.435 116
Betrieblicher Aufwand -203.976 -143.088 -60.888 -43
Betriebsergebnis 412.880 142.333 270.547 190
Beteiligungsergebnis 27.439 62.133 -34.693 -56
Finanzergebnis -11.090 -14.601 3.511 24
Sonstige operative Effekte 1.804 2.342 -538 -23
Operatives Ergebnis 431.033 192.207 238.826 124
Nicht operatives Ergebnis -200.293 -35.154 -165.138 -470
Ergebnis vor Steuern 230.741 157.053 73.688 47
Ertragsteuern -40.019 -55.081 15.061 27
Jahresergebnis 190.721 101.972 88.749 87

Die TLG IMMOBILIEN AG konnte im Geschéftsjahr 2024 ein operatives Ergebnis von
TEUR 431.033 sowie ein Jahresergebnis in Hohe von TEUR 190.721 erzielen. Der Anstieg des
Jahresergebnisses ist im Wesentlichen auf das um TEUR 238.826 hthere operative Ergebnis
zurtickzufuhren, welches durch Immobilienverkdufe in 2024 deutlich angestiegen ist. Gegen-
laufig wirkten sich hohere Abschreibungen auf Finanzanlagen aus, die ma3geblich fur den An-

stieg des negativen nicht operativen Ergebnisses um TEUR 165.138 urséchlich waren.

Die Umsatzerlose sind im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 353.797 angestiegen und resultie-
ren im Wesentlichen aus den hoheren Umsatzerlésen aus Immobilienverkdufen von
TEUR 524.772 (um TEUR 349.093 hoher im Vergleich zum Vorjahr). Die Umsatzerldse aus
der Objektbewirtschaftung sind im Vergleich zu 2023 um TEUR 5.192 angestiegen.
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Der betriebliche Aufwand ist gegentiber dem Vorjahreswert insgesamt um TEUR 60.888 ge-
stiegen. Die Veranderung resultiert im Wesentlichen aus um TEUR 67.645 hoheren Buch-
wertabgéngen aus Immobilienverkdaufen, um TEUR 1.331 geringeren Aufwendungen fiir bezo-
gene Lieferungen und Leistungen, aus um TEUR 1.907 geringeren Aufwendungen fur die Ob-
jektbewirtschaftung sowie aus geringeren planmaiiigen Abschreibungen auf Immobilien
(TEUR -2.209) und geringeren Personalaufwendungen (TEUR -1.544).

Der Riickgang des Beteiligungsergebnisses um TEUR 34.693 im Vergleich zum Vorjahr ist im
Wesentlichem auf die deutlich geringeren Ertrdge aus Gewinnabfuhrung (TEUR 60.871) zu-
rickzufiihren, die im Vorjahr aus deutlich erhéhten Erlésen aus Immobilienverkaufen in Toch-

tergesellschaften resultierten.

Das Finanzergebnis verbesserte sich um TEUR 3.511 primar durch in Héhe von TEUR 1.383
héhere Zinsertrage aus Zinssicherungsgeschaften und in Héhe von TEUR 2.477 héhere Bank-
guthabenzinsen. Gegenldaufig wirkten um TEUR 1.192 hohere Zinsen und ahnliche Aufwen-
dungen fur Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten und verbundenen Unternehmen.

Mit einem um VerduRerungsgewinne aus Immobilientransaktionen bereinigten operativen Er-
gebnis von TEUR 40.278 (Vorjahr: TEUR 85.408) wurde die Vorjahresprognose, wonach das
operative Ergebnis bereinigt um Immobilientransaktionen leicht unter dem Niveau von 2023
liegen sollte, deutlich unterschritten. Das niedrigere Ergebnis resultiert im Wesentlichen aus
dem verminderten Beteiligungsergebnis 2024, welches durch geringere Personalaufwendungen

und durch ein verbessertes Finanzergebnis nur teilweise kompensiert wird.

4.2. FINANZLAGE EINZELABSCHLUSS

Die nachfolgende verkirzte Kapitalflussrechnung des HGB-Einzelabschlusses der TLG AG
zeigt die Veranderungen des Finanzmittelfonds (bestehend aus Kassenbestand, Guthaben bei
Kreditinstituten und Cash-Pooling Verbindlichkeiten) und die daftr urséchlichen Mittelbewe-

gungen:
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01.2024 - 01.2023 - Veranderung
in TEUR 12.2024 12.2023
Cashflow aus der laufenden Geschéftstétigkeit 62.870 37.867 25.003
Cashflow aus Investitionstatigkeit 129.695 303.092 -173.397
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -370.647 -152.987 -217.661
Veranderung des Finanzmittelbestandes -178.082 187.973 -366.055
Finanzmittelfonds am Anfang des Geschéftsjahres 259.660 71.687 187.973
Finanzmittelfonds am Ende des Geschéftsjahres 81.578 259.660 -178.082

Der Cashflow aus der laufenden Geschéaftstatigkeit fir das Geschéftsjahr 2024 betrug
TEUR 62.870. Im Vergleich zum Vorjahr sind die um TEUR 25.003 gestiegenen Zahlungsmit-
telzuflisse aus der laufenden Geschaftstatigkeit, neben leicht gestiegenen Umsatzerldsen aus
der Objektbewirtschaftung, im Wesentlichen auf hohere Auszahlungen von Tochtergesellschaf-

ten fir Gewinnabflihrungen zurlickzufuhren.

Der Cashflow aus Investitionstatigkeit betrug im Geschaftsjahr 2024 TEUR 129.695 und um-
fasst im wesentlichen Zahlungsmittelzufliisse im Zusammenhang mit der VeraufRerung von Im-
mobilien in Hohe von TEUR 107.219 sowie Einzahlungen aus Kapitalriicklagen von Tochter-
gesellschaften in Hohe von TEUR 26.944. Fur im Geschéftsjahr 2024 an Tochtergesellschaften
verdufBerte Immobilien wurden Kaufpreiszahlungen in Héhe von insgesamt TEUR 454.072 bis
auf Weiteres gestundet. Dies ist die Hauptursache fir den Riickgang des Cashflows aus der
Investitionstatigkeit um TEUR -173.397 gegenuber dem Vorjahr trotz gestiegener Umsatzer-

16se aus Immobilientransaktionen.

Der Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit belief sich in 2024 auf TEUR -370.647 und bein-
haltet im Wesentlichen Auszahlungen im Zusammenhang mit Darlehen von und an die Mehr-
heitsaktiondrin Aroundtown SA in Hohe von insgesamt TEUR 253.000. Des Weiteren erfolgte
die Rickzahlung von Darlehen gegeniber Kreditinstituten in H6he von TEUR 23.295 und die
Rickzahlung der Darlehensverbindlichkeiten gegenliber Tochtergesellschaften in Hohe von
TEUR 61.101. Auferdem wurden Dividenden fiir das Geschaftsjahr 2023 in Ho6he von
TEUR 105.736 ausgeschiittet. Gegenlaufig wirkten Einzahlungen aus der Aufnahme der Dar-
lehen von den Tochtergesellschaften in Hohe von TEUR 72.484.

Insgesamt hat sich der Finanzmittelfonds aufgrund der beschriebenen Effekte wvon
TEUR 259.660 um TEUR -178.082 auf TEUR 81.578 reduziert. Er enthalt verfligungsbe-
schrankte Guthaben in H6he von TEUR 11.400 (Vj.: TEUR 56.170) und setzt sich aus den
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liquiden Mitteln mit TEUR 141.085 (Vj.: TEUR 318.670) und den Cash-Pool Verbindlichkei-
ten von TEUR 59.507 (VJ.: TEUR 59.010) zusammen.

Die Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft im Geschaftsjahr 2024 war jederzeit gegeben.

4.3. VERMOGENSLAGE EINZELABSCHLUSS

Die Vermogenslage des HGB-Einzelabschlusses der TLG IMMOBILIEN AG stellt sich wie
folgt dar, Forderungen und Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
sind als langfristig dargestellt:

31.12.2024 31.12.2023 Veranderung

TEUR % TEUR % TEUR %
Anlagevermdogen 2.235.328 68,7 2.604.712 77,3 -369.384 -14,2
Langfristige Forderungen 65.598 2,0 11.288 0,3 54.311 481,2
Vorrate 34.319 11 45,987 14 -11.668 -25,4
Kurzfristige Forderungen 774.790 23,8 386.251 11,5 388.539 100,6
Flussige Mittel 141.085 4,3 318.670 9,5 -177.585 -55,7
Ubrige Aktiva 3.215 0,1 3.534 0,1 -319 -9,0
Vermaogen 3.254.337 100,0 3.370.443 100,0 -116.106 34
Eigenkapital* 1.704.796 52,4 1.620.712 48,0 84.084 5,2
Langfristige Verbindlichkeiten 1.174.362 36,1 1.454.760 43,2 -280.399 -19,3
Kurzfristige Verbindlichkeiten 375.179 11,5 294.971 8,8 80.208 27,2
Kapital 3.254.337 100,0 3.370.443 100,0 -116.106 -3,4

! EinschlieBlich des Sonderpostens fiir Investitionszulagen und -zuschiisse i.H.v. TEUR 4.743 (Vj.: TEUR 5.645).

Der grote Teil des Vermogens der TLG IMMOBILIEN AG umfasst das Anlagevermdgen,
welches im Wesentlichen die Immobilien sowie Anteile an verbundenen Unternehmen bein-
haltet. Zum 31. Dezember 2024 betrug der Buchwert des Anlagevermégens TEUR 2.235.328
und damit TEUR 369.384 weniger als im Vorjahr. Der Riickgang resultiert im Wesentlichen
aus Abgéangen von Immobilien. Dartiber hinaus haben Abschreibungen von Gesellschaftsantei-
len an verbundenen Unternehmen sowie Entnahmen aus der Kapitalriicklage von Tochterge-

sellschaften mal3geblich zur Reduktion des Anlagevermdgens beigetragen.

Der Anstieg in den langfristigen Forderungen um TEUR 54.311 ist im Wesentlichen auf die

Verlangerung eines an die Aroundtown ausgegebenen Darlehens zuriickzuftihren.

Die kurzfristigen Forderungen erhéhten sich um TEUR 388.539, hauptsachlich aufgrund von

Forderungen gegen verbundene Unternehmen im Zusammenhang mit gestundeten Kaufpreisen
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far in 2024 an Tochtergesellschaften verkaufte Immobilien (TEUR 454.072) und im Zusam-
menhang mit Gewinnansprichen fur 2024 (TEUR 14.261). Gegenldaufig wirkten die Beglei-
chung einer Forderung durch verbundene Unternehmen im Zusammenhang mit einem gestun-
deten Kaufpreis fir eine in Vorjahren an eine Tochtergesellschaft verkaufte Immobilie in Héhe
von TEUR 44.385 und Zahlungen im Zusammenhang mit Gewinnanspriichen fur Vorjahre
(TEUR 64.921). Darlber hinaus reduzierten sich die kurzfristigen Forderungen durch die Ab-
schreibung von Forderungen gegen zwei Tochtergesellschaften (TEUR 14.900).

Die Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente reduzierten sichum TEUR 177.585 im Ver-
gleich zum Vorjahr. Die Veranderung ergibt sich aus den Erlauterungen zur Finanzlage nach
HGB.

Zum 31. Dezember 2024 betragt die Eigenkapitalquote der TLG IMMOBILIEN 52,4 %
(Vj.: 48,1 %), die langfristigen Verbindlichkeiten 36,1 % (Vj.: 43,2 %) und der Rest entfallt auf
die kurzfristigen Verbindlichkeiten.

Der Riickgang der langfristigen Verbindlichkeiten um TEUR -280.399 resultiert im Wesentli-
chen aus geringeren Verbindlichkeiten gegentiber der Aroundtown (TEUR 191.836) sowie ge-
gentber weiteren verbundenen Unternehmen (TEUR 61.900). Daruber hinaus erfolgte die vor-
zeitige Tilgung von Bankverbindlichkeiten (TEUR 12.000) sowie der Schuldbeitritt einer
Tochtergesellschaft in ein Bankdarlehen (TEUR 7.012) der TLG IMMOBILIEN. Gegenlaufig
wirkte die Aufnahme eines neuen Bankdarlehens (TEUR 65.000) sowie héhere passive latente
Steuern (TEUR 43.855), inshesondere in Folge der Bildung von Riicklagen nach §86b EStG.

Die kurzfristigen Verbindlichkeiten erhéhten sich im Wesentlichen aufgrund der Falligkeit von
Bankverbindlichkeiten in 2025 (TEUR 114.940). Gegenldufig wirkte die planmaRige Riickzah-
lung eines Bankdarlehens (TEUR 8.571) sowie ein Riickgang in den sonstigen Riickstellungen
(TEUR 17.054).

4.4. RISIKEN UND CHANCEN EINZELABSCHLUSS

Die TLG IMMOBILIEN AG hat im Konzern ein dominierendes Gewicht. Daher unterliegt sie
den gleichen Chancen und Risiken wie der Konzern. Die Risiken der Tochterunternehmen wir-
ken auf die TLG IMMOBILIEN AG entsprechend der jeweiligen Beteiligungsquote. Die ein-

zelnen Risiken des Konzerns sind im Risikobericht dargestellt (vgl. Abschnitt 3.1.1).
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Insbesondere Immobilienbewertungsrisiken bei Tochtergesellschaften stellen ein Risiko der
Beteiligungsbewertung auf Ebene der TLG IMMOBILIEN AG dar.

4.5. PROGNOSEBERICHT EINZELABSCHLUSS

Die Ausfuhrungen zu den wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in Kapitel 3.2.1 sowie die Ein-
schatzung der erwarteten Geschéftsentwicklung des TLG IMMOBILIEN Konzerns in Kapitel
3.2.2 gelten auch fiir die prognostizierte Geschéftsentwicklung der TLG IMMOBILIEN AG.

Ohne Berticksichtigung von mdglichen VerédufRerungsgewinnen oder Veréuf3erungsverlusten
aus Immobilientransaktionen erwartet der Vorstand fiir das Geschéftsjahr 2025 ein leicht nied-

rigeres operatives Ergebnis.
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5. SCHLUSSERKLARUNG ZUM BERICHT DES VORSTANDES UBER
BEZIEHUNGEN ZU VERBUNDENEN UNTERNEHMEN GEMASS § 312
AKTG

Die TLG Immobilien AG war im Geschéftsjahr 2024 weiterhin ein von der Aroundtown SA,
Luxemburg, abhangiges Unternehmen im Sinne des § 312 AktG. Der Vorstand der TLG Im-
mobilien AG hat deshalb gemal? § 312 Abs. 1 AktG einen Bericht des Vorstandes tber die
Beziehungen zu verbundenen Unternehmen aufgestellt, der die folgende Schlusserklarung ent-
halt.

,»Wir erkléren, dass die Gesellschaft bei den im Bericht Uber die Beziehungen zu verbunden
Unternehmen aufgefiihrten Rechtsgeschéften und MalRnahmen im Berichtszeitraum vom 1. Ja-
nuar 2024 bis zum 31. Dezember 2024 nach den Umsténden, die uns in dem Zeitpunkt bekannt
waren, in dem die Rechtsgeschéafte vorgenommen oder Malinahmen getroffen oder unterlassen
wurden, bei jedem Rechtsgeschaft eine angemessene Gegenleistung erhalten hat. Dadurch, dass
Mafnahmen getroffen oder unterlassen wurden, ist die Gesellschaft nicht benachteiligt wor-

13

den.

Berlin, 31. Marz 2025
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KONZERNABSCHLUSS

KONZERNGESAMTERGEBNISRECHNUNG
fur die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2024

Verweis | 01.01.2024-| 01.01.2023 -

in TEUR 31.12.2024 31.12.2023

Mieterldse 114.113 134.553

Erlose aus der Weiterberechnung von Betriebskosten 26.982 34.150

Erlose aus anderen Lieferungen und Leistungen 2.746 6.274
Erldse aus der Objektbewirtschaftung 143.842 174.976

Aufwendungen aus Betriebskosten -35.544 -44.172

Aufwendungen fiir Instandhaltung -4.807 -3.171

Ubrige Leistungen -7.178 -7.078
Aufwendungen aus der Objektbewirtschaftung -47.529 -54.421
Ergebnis aus der Objektbewirtschaftung F.1 96.313 120.555
Ergebnis aus der Ver&ufRerung von Immobilien F.2 -34.944 -1.176
Ergebnis aus der Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien F.2,E1l -33.010 -539.973
Sonstige betriebliche Ertrage F.4 4.678 4.699
Personalaufwand F.5 -3.006 -4.891
Abschreibungen F.6 -582 -901
Sonstige betriebliche Aufwendungen F.7 -11.770 -8.729
Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) 17.679 -430.415
Ergebnis aus at-equity bilanzierten Unternehmen E.3 -5.888 -232.030
Finanzertrage F.8 33.727 23.659
Finanzaufwendungen F.8 -43.266 -40.368
Ergebnis aus der Bewertung derivativer Finanzinstrumente F.9 -12.237 -21.498
Ergebnis vor Steuern -9.986 -700.652
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag F.10 51.502 132.527
Konzernjahresergebnis 41.517 -568.125
Kumuliertes sonstiges Ergebnis:
davon in Folgejahren nicht in den Gewinn/Verlust umzugliedern

Versicherungsmathematische Gewinne/Verluste, nach Steuern -349 86
davon in Folgejahren in den Gewinn/Verlust umzugliedern

Wertdnderung der Derivate in Hedgebeziehungen, nach Steuern 228 440

Anteil am sonstigen Ergebnis aus at-equity bilanzierten Unternehmen E.3 1.401 -3.681
Gesamtergebnis 39.994 -571.281
VVom Konzernjahresergebnis entfallen auf:
nicht beherrschende Anteile C.3 -142 -466
Hybridkapitalgeber E.10 340 340
die Anteilseigner des Mutterunternehmens 41.318 -567.999
Ergebnis je Aktie (unverwassert) in EUR? F.11 0,44 -6,10
Ergebnis je Aktie (verwassert) in EUR? F.11 0,44 -6,10
VVom Gesamtergebnis entfallen auf:
nicht beherrschende Anteile -142 -466
Hybridkapitalgeber 340 340
die Anteilseigner des Mutterunternehmens 39.796 -571.154

! Unter Berlicksichtigung der Eliminierung von indirekt gehaltenen eigenen Anteilen im Zusammenhang mit der gegenseitigen Beteiligung zwischen TLG IMMOBI-

LIEN AG und Aroundtown SA.
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KONZERNBILANZ

zum 31. Dezember 2024

in TEUR Verweis 31.12.2024 31.12.2023
A) Langfristige Vermogenswerte 3.382.532 3.556.839
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien E.1 2.405.574 2.611.067
Sachanlagen E.2 203 313
Immaterielle Vermégenswerte E.2 0 16
Anteile an at-equity bilanzierten Unternehmen E.3 860.142 867.374
Forderungen gegen Mehrheitsgesellschafter E.6 65.598 0
Sonstige langfristige finanzielle Vermdgenswerte E.4 32.506 56.831
Nutzungsrechte E.2 876 6.146
Sonstige Vermdgenswerte E.6 17.634 15.092
B) Kurzfristige Vermdgenswerte 523.862 611.578
Vorrate E7 18 18
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen E.5 18.842 23.673
Forderungen gegen Mehrheitsgesellschafter E.6 75.185 72.448
Forderungen aus Ertragsteuern 18.842 11.198
Sonstige kurzfristige finanzielle Vermdgenswerte E.4 35.405 57.302
Sonstige Forderungen und Vermdgenswerte E.6 6.232 1.858
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente E.8 264.338 389.783
Zur VerauRerung gehaltene langfristige Vermdgenswerte E.9 105.000 55.300
Bilanzsumme Aktiva 3.906.395 4.168.417
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in TEUR Verweis 31.12.2024 31.12.2023
A) Eigenkapital E.10 2.052.571 2.120.661
Gezeichnetes Kapital 113.237 113.237
Kapitalricklage 1.153.622 1.153.622
Gewinnriicklagen 1.344.002 1.408.530
Sonstige Riicklagen 939 2.461
Eigene Anteile -573.717 -573.546
Auf Anteilseigner des Mutterunternehmens entfallendes Eigenkapital 2.038.082 2.104.305
Eigenkapital der Hybridkapitalgeber 9.891 9.891
Auf Anteilseigner des Mutterunternehmens entfallendes Eigenkapital und Eigen- 2.047.973 2.114.195
kapital der Hybridkapitalgeber

Nicht beherrschende Anteile 4.598 6.466
B) Fremdkapital 1.853.824 2.047.756
I.) Langfristige Verbindlichkeiten 1.629.846 1.934.115
Langfristige Verbindlichkeiten ggu. Kreditinstituten E.11 577.203 641.637
Pensionsverpflichtungen E.12 5.968 5.663
Sonstige langfristige Ruckstellungen E.13 155 33
Langfristige derivative Finanzinstrumente H.1 383 0
Verbindlichkeiten gegeniiber Mehrheitsgesellschafter E.16 327.665 519.500
Sonstige langfristige Verbindlichkeiten E.16 23.962 23.552
Passive latente Steuern E.14 694.510 743.730
11.) Kurzfristige Verbindlichkeiten 223.978 113.641
Kurzfristige Verbindlichkeiten ggii. Kreditinstituten E.11 167.182 58.950
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen E.16 17.531 12.495
Verbindlichkeiten gegenuiber Mehrheitsgesellschafter E.16 16.552 18.729
Sonstige kurzfristige Rickstellungen E.13 1.176 1.127
Steuerschulden E.15 9.706 10.203
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten E.16 11.831 12.137
Bilanzsumme Passiva 3.906.395 4.168.417
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KONZERNKAPITALFLUSSRECHNUNG
fur die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2024

Verweis 01.01.2024 -| 01.01.2023 -
in TEUR 31.12.2024 31.12.2023
1. Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit
Konzernjahresergebnis vor Steuern -9.986 -700.652
Abschreibungen auf Sachanlagen und immaterielle Vermégenswerte E.2,F.6 582 901
Ergebnis aus der Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien E.1,F.3 33.010 539.973
Ergebnis aus der Bewertung derivativer Finanzinstrumente F.9 12.237 21.498
Zunahme/ Abnahme (-) der Ruckstellungen E.13 476 -1.112
Wertverénderung der zur VerduBerung gehaltenen Immobilien E.l 32.455 -3.283
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrége G. 620 632
Ergebnis aus at-equity bilanzierten Unternehmen E.3 5.888 232.030
Gewinn (-)/ Verlust aus Abgang von Sachanlagen und immateriellen Vermdgenswerten -4 203
Abnahme der Vorréte E.7 0 74
Finanzertrége (-) F.8 -33.727 -23.659
Finanzaufwendungen E.8 43.266 40.368
Zunahme (-) der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva E.5/6 -6.390 -5.298
SA_bzr;ahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer Pas- E16 -2.369 -1.427

iv

Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 75.699 100.248
Erhaltene Zinsen G. 25.902 20.781
Gezahlte Zinsen -37.254 -40.790
Gezahlte/ erhaltene Ertragsteuern -1.736 -19.623
Netto-Cashflow aus laufender Geschéaftstatigkeit 62.610 60.616
2. Cashflow aus der Investitionstatigkeit
Einzahlungen aus Abgéngen von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien E.1/G. 102.310 443.879
Einzahlungen aus Abgéngen von Sachanlagen 24 27
Auszahlungen fir Investitionen in als Finanzinvestition gehaltene Immobilien E.l -12.962 -14.631
Auszahlungen fiir Investitionen in Sachanlagen 0 -35
Einzahlungen fur (Vj.: Auszahlungen aus) verfugungsbeschrénkte Finanzmittel E.4 44.770 -17.950
Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermégen C3 -1.751 -27
Einzahlungen im Zusammenhang mit dem Verkauf von konsolidierten Unternehmen C.2 248 0
Cashflow aus der Investitionstatigkeit 132.639 411.264
3. Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit
Dividendenzahlung E.10 -105.736 -99.327
Auszahlungen an Mehrheitsgesellschafter E.16 -253.000 -150.000
Auszahlungen an Minderheitsgesellschafter -323 -323
Auszahlungen an Hybridkapitalgeber E.10 -680 0
Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten E.11 65.000 113.500
Auszahlungen fir die Tilgung von Krediten E.11 -25.064 -85.826
Auszahlungen fir die Tilgung von Leasingverbindlichkeiten -892 -1.293
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -320.694 -223.269
4. Finanzmittelfonds am Ende der Periode
Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelbestands (Zwischensumme der Cash- -125.445 248.611
flows)
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 389.783 141.172
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 264.338 389.783
5. Zusammensetzung des Finanzmittelfonds
Liquide Mittel 264.338 389.783
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 264.338 389.783
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KONZERNEIGENKAPITALVERANDERUNGSRECHNUNG

fur die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2024

Kumulierte sonstige Ricklagen

Verweis Gezeich- Kapital- Gewinn- Ruck- Versiche- Anteilam  Eigene Hybrid-  Nicht Eigen-
netes ricklage ricklage lage rungsmathe-  sonstigen  Anteile  kapital- beherr-  kapital
Kapital Hedge matische kumulier- geber schende
Ac- Gewinne/ ten Anteile
counting  Verluste Ergebnis
von at-
equity
bilanzier-
ten
Unterneh-
in TEUR men
01.01.2023 113.142 1.150.878 2.077.566 -658 -1.506 7.780 -573.589 9.891 8.240 2.791.745
Konzernjahresergebnis 0 0 -567.999 0 0 0 0 340 -466  -568.125
Sonstiges Ergebnis 0 0 0 440 86 -3.681 0 0 0 -3.156
Gesamtergebnis 0 0 -567.999 440 86 -3.681 0 340 -466  -571.281
Eigene Anteile aus der
Riickbeteiligung mit
Aroundtown SA E.3 0 0 0 0 0 0 43 0 0 43
Grundkapitalerhéhung ge-
gen Sacheinlage 95 2.745 -1.854 0 0 0 0 0 -985 0
Dividendenzahlung E.10 0 0  -99.327 0 0 0 0  -99.327
Garantiedividende C3 0 0 0 0 -323 -323
Ausschittung an Hybrid-
kapitalgeber E.10 0 0 85 0 0 0 0 -340 0 -255
Sonstiges 0 0 59 0 0 0 0 0 0 59
Veranderung der Peri-
ode 95 2.745 -669.035 440 85 -3.681 43 0 -1.774  -671.083
31.12.2023 113.237 1.153.622 1.408.530 -219 -1.420 4.099 -573.546 9.891 6.466 2.120.661
01.01.2024 113.237 1.153.622 1.408.530 -218 -1.420 4,099 -573.546 9.891 6.466 2.120.661
Konzernjahresergebnis 0 0 41.318 0 0 0 0 340 -142 41.517
Sonstiges Ergebnis 0 0 0 228 -349 -1.401 0 0 0 -1.523
Gesamtergebnis 0 0 41.318 228 -349 -1.401 0 340 -142 39.994
Eigene Anteile aus der
Rickbeteiligung mit
Aroundtown SA E.3 0 0 0 0 0 0 -171 0 0 -171
Anpassung nicht beherr-
schende Anteile C3 -256 0 0 -1.495 -1.751
Dividendenzahlung E.10 -105.736 0 0 0 -105.736
Garantiedividende C3 0 0 0 -232 -232
Ausschittung an Hybrid-
kapitalgeber E.10 85 0 -340 0 -255
Sonstiges 60 0 0 60
Verénderung der Peri-
ode 0 0  -64.529 228 -349 -1.401 -171 0 -1.868 -68.091
31.12.2024 113.237 1.153.622 1.344.002 10 -1.769 2.698 -573.717 9.891 4598 2.052.571
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KONZERNANHANG

A. ALLGEMEINE ANGABEN ZUM KONZERNABSCHLUSS DER TLG
IMMOBILIEN AG

A.1 INFORMATIONEN ZUM UNTERNEHMEN

Die TLG IMMOBILIEN AG, Berlin, ist eine in Deutschland anséssige Aktiengesellschaft in
der Wittestral3e 30, Haus F, 13509 Berlin (bis 7. Mérz 2025: Alexanderstral3e 1, 10178 Berlin),
eingetragen im Handelsregister von Berlin unter der Nummer HRB 161314 B, und z&hlt zu-
sammen mit ihren Tochtergesellschaften als TLG IMMOBILIEN-Konzern (kurz TLG IMMO-

BILIEN®) zu den gréRten Anbietern von Gewerbeimmobilien in Deutschland.

Die Hauptaktivitaten des Konzerns sind das Betreiben von Immobiliengeschéften und damit
zusammenhangende Geschéfte jedweder Art, die Vermietung und Bewirtschaftung, der An-
und Verkauf sowie die Entwicklung von Biiro-, Einzelhandels- und Hotelimmobilien, selbst
oder durch Unternehmen, an denen die Gesellschaft beteiligt ist.

Mit Wirkung zum 19. Februar 2020 ist die TLG IMMOBILIEN AG Teil des Aroundtown SA
Konzerns (kurz ,,Aroundtown*) mit Sitz in Luxemburg. Aroundtown SA, Luxemburg, ist das
oberste beherrschende Unternehmen. Der Konzernabschluss der Aroundtown SA wird im Lu-
xemburger Handels- und Gesellschaftsregister (Registre de Commerce et des Sociétés (RCS))
eingereicht und verdffentlicht. Der Konzernabschluss der TLG IMMOBILIEN AG wird im
Unternehmensregister eingereicht und verdffentlicht.

A.2 GRUNDLAGEN DES KONZERNABSCHLUSSES

Die TLG IMMOBILIEN AG erstellt diesen Konzernabschluss und den zusammengefassten
Lagebericht aufgrund vertraglicher Verpflichtungen. Eine Anderung der Grundlagen der Er-
stellung des Konzernabschlusses, eine Verpflichtung zur kiinftigen Erstellung und Offenlegung
von Konzernabschlissen nach IFRS sowie ein Verzicht auf die befreiende Wirkung eines Kon-
zernabschlusses eines Mutterunternehmens der TLG IMMOBILIEN AG nach §§ 291 ff. HGB
erfolgt hierdurch nicht.
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Die Aufstellung des Konzernabschlusses erfolgt gem. 8 315e Abs. 1 und 3 HGB unter Bertick-
sichtigung der erganzenden handelsrechtlichen Vorschriften und in Ubereinstimmung mit den
vom International Accounting Standards Board (IASB) verabschiedeten und vertffentlichten
International Financial Reporting Standards (IFRS), wie sie in der Europdischen Union anzu-

wenden sind.

Der Konzernabschluss umfasst die Konzerngesamtergebnisrechnung, die Konzernbilanz, die
Konzernkapitalflussrechnung, die Konzerneigenkapitalveranderungsrechnung sowie den Kon-

zernanhang. Die einzelnen Posten werden im Anhang erldutert.
Der Konzernabschluss wurde in Euro aufgestellt.

Sofern nichts anderes angegeben ist, sind samtliche Werte auf Tausend Euro (TEUR) gerundet.
Aus rechentechnischen Grunden konnen bei Tabellen und Verweisen Rundungsdifferenzen zu

den sich mathematisch exakt ergebenden Werten auftreten.

Dem fur das Geschéftsjahr 2024 aufgestellten Konzernabschluss liegen die Abschlisse der
TLG IMMOBILIEN AG, ihrer vollkonsolidierten Tochtergesellschaften und nach der Equity-
Methode bewerteten Beteiligung an Aroundtown zugrunde. Die Abschlisse der Tochterunter-
nehmen werden unter Anwendung einheitlicher Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden in
den Konzernabschluss einbezogen und zum gleichen Bilanzstichtag aufgestellt wie der Ab-
schluss des Mutterunternehmens. Der Konzernabschluss wurde bis zum 31. Marz 2025 durch
den Vorstand aufgestellt. Der Aufsichtsrat wird den Konzernabschluss voraussichtlich in seiner
Sitzung am 16. April 2025 billigen.

Die Aufstellung des Konzernabschlusses erfolgt grundsatzlich auf der Basis einer Bilanzierung
der Vermogenswerte und Schulden zu fortgefiihrten Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten.
Davon ausgenommen sind insbesondere die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien, die
zur VeraulRerung gehaltenen langfristigen Vermogenswerte und derivative Finanzinstrumente,
die zum beizulegenden Zeitwert am Bilanzstichtag angesetzt werden. Der Konzernabschluss

wurde unter der Annahme der Unternehmensfortfiihrung aufgestellt.

Die Konzerngesamtergebnisrechnung wird nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.
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Der Konzernabschluss und der zusammengefasste Lagebericht werden auch zum Zwecke der
Inanspruchnahme der Erleichterungsvorschriften nach 88 264 Abs. 3, 264b HGB im Unterneh-
mensregister verdffentlicht.
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B. RECHNUNGSLEGUNGSSTANDARDS

B.1 VOM KONZERN UBERNOMMENE NEUE UND GEANDERTE
STANDARDS

Die TLG IMMOBILIEN hat im Geschaftsjahr 2024 die nachfolgenden Anderungen an beste-

henden Standards erstmalig angewandt:

Auswirkungen

EU- Standards/ auf den Konzern-
Endorsement Interpretationen Inhalt abschluss
19.12.2023 Anderungen an 1AS 1 Klassifizierung von Schulden als kurz- und lang- Keine
fristig
und
langfristige Schulden mit Nebenbedingungen Keine
20.11.2023 Anderungen an IFRS 16 Leasingverbindlichkeiten aus einer Sale-and- .
. Keine
Leaseback-Transaktion
15.05.2024 Anderungen an IAS 7 Lieferantenfinanzierungsvereinbarungen Keine

und IFRS 7

Aus den Anderungen an den Standards ergaben sich keine weiteren Auswirkungen auf den

Konzernabschluss.

B.2 NEUE RECHNUNGSLEGUNGSSTANDARDS

Veroffentlichte, aber noch nicht verpflichtend anzuwendende IFRS

Neue und geanderte IFRS und Interpretationen, die noch nicht verpflichtend anzuwenden sind

und die nicht vorzeitig durch den Konzern angewendet werden:
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Anwendungen

EU- Standards/ flr Geschéafts-  Voraussichtliche
Endorsement Interpretationen Inhalt jahre ab/nach Auswirkungen
12.11.2024 Anderungen an 1AS 21 Fehlende Umtauschbarkeit 01.01.2025 Derzeit keine
Noch nicht tiber- Anderungen an IFRS 9 Klassifizierung und Bewer- 01.01.2026 Derzeit keine
nommen und IFRS 7 tung von Finanzinstrumenten
Noch nicht iber- Verbesserungen an IFRS Jéhrliche Verbesserungen 01.01.2026 Derzeit keine
nommen 1, IFRS 7, IFRS 9, IFRS
10 und IAS 7.
Noch nicht tber- IFRS 18 Darstellung und Angaben im 01.01.2027 Derzeit keine
nommen Abschluss
Noch nicht Giber- IFRS 19 Tochterunternehmen, die kei- 01.01.2027 Derzeit keine
nommen ner 6ffentlichen Rechen-
schaftspflicht unterliegen: An-
gaben
Noch nicht tiber- Anderungen an IFRS 10 VerauRerung oder Einbrin- noch offen Derzeit keine

nommen und 1AS 28 gung von Vermdgenswerten
zwischen einem Investor und

einem assoziierten Unterneh-

men oder Joint Venture
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C. KONSOLIDIERUNGSGRUNDSATZE

C.1 KONSOLIDIERUNGSMETHODEN

Tochterunternehmen

In den Konzernabschluss des TLG IMMOBILIEN-Konzerns werden die TLG IMMOBILIEN
AG und alle Tochterunternehmen einbezogen, bei denen die TLG IMMOBILIEN AG direkt
oder indirekt die Mdglichkeit zur Beherrschung dieser Gesellschaften hat. Tochterunternehmen
werden ab dem Zeitpunkt, zu dem die TLG IMMOBILIEN AG die Beherrschung erlangt, voll-
konsolidiert. Die Beherrschung wird mit dem Zeitpunkt erlangt, zu dem die folgenden Bedin-

gungen kumulativ erfullt sind:

(1) Es besteht Verflgungsgewalt, um die maBgeblichen Téatigkeiten des Tochterunternehmens

lenken zu kdnnen.

(2) Die TLG IMMOBILIEN AG ist variablen Rickflissen aus diesen Tochtergesellschaften

ausgesetzt.

(3) Die TLG IMMOBILIEN AG verfiigt Gber die Fahigkeit, mittels ihrer Verfigungsgewalt die

variablen Rickflisse zu beeinflussen.

Die Abschliisse der Tochterunternehmen werden einheitlich unter Anwendung der Bilanzie-
rungs- und Bewertungsmethoden der TLG IMMOBILIEN AG aufgestellt.

Die Kapitalkonsolidierung erfolgt nach der Erwerbsmethode, bei der zum Zeitpunkt des Er-
werbs die Anschaffungskosten mit dem der Beteiligungsquote entsprechenden anteiligen Ei-
genkapital verrechnet werden. Dabei wird das Eigenkapital der erworbenen Tochterunterneh-
men zum Erwerbszeitpunkt unter Berlcksichtigung der beizulegenden Zeitwerte der identifi-
zierbaren Vermogenswerte, Schulden und Eventualverbindlichkeiten, latenter Steuern und ei-

nes eventuellen Geschéfts- oder Firmenwertes zu diesem Zeitpunkt ermittelt.
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Nicht beherrschende Anteile

Nicht beherrschende Anteile stellen den Teil des Ergebnisses und des Nettovermdgens dar, der
nicht den Anteilseignern der TLG IMMOBILIEN AG zuzurechnen ist. Nicht beherrschende
Anteile werden in der Konzerngesamtergebnisrechnung und in der Konzernbilanz separat aus-
gewiesen. Der Ausweis in der Konzernbilanz erfolgt innerhalb des Eigenkapitals, getrennt vom

auf die Anteilseigner des Mutterunternehmens entfallenden Eigenkapital.
Verlust der Beherrschung

Verliert die TLG IMMOBILIEN AG die Beherrschung Uber ein Tochterunternehmen, werden
die Vermdogenswerte und Schulden der Tochtergesellschaft sowie die dazugehérigen nicht be-
herrschenden Anteile ausgebucht. Das Ergebnis wird in der Gewinn- und Verlustrechnung er-

fasst.
Assoziierte Unternehmen

Assoziierte Unternehmen werden nach der Equity-Methode bilanziert. Ein assoziiertes Unter-
nehmen ist ein Unternehmen, bei dem der Eigentiimer Gber einen mafgeblichen Einfluss ver-
fligt. Nach der Equity-Methode werden die Anteile an einem assoziierten Unternehmen bei der
erstmaligen Erfassung mit den Anschaffungskosten angesetzt. Zu den Folgestichtagen erfolgt
die Fortschreibung des Buchwertes um den Anteil am Jahresuberschuss (Jahresfehlbetrag), den
Anteil am sonstigen Ergebnis, vereinnahmte Dividenden, den Anteil an effektiver Kapitalerho-
hung/Kapitalherabsetzung und um die planmaRige Auflésung der im jeweiligen Erwerbszeit-
punkt identifizierten stillen Reserven/Lasten. Der Buchwert der Beteiligung wird angepasst, um
die Anderungen des Anteils des Konzerns am Nettovermdgen des assoziierten Unternehmens
seit dem Erwerbszeitpunkt abzubilden. Der mit dem assoziierten Unternehmen verbundene Ge-
schafts- oder Firmenwert ist im Buchwert des Anteils enthalten und wird weder planméRig ab-
geschrieben noch einem gesonderten Wertminderungstest unterzogen. Halt ein assoziiertes Un-
ternehmen Anteile an dem den Konzernabschluss aufstellenden Unternehmen (sog. ,,Riickbe-
teiligung®), so sind diese als eigene Anteile vom Eigenkapital des Unternehmens abzusetzen.
Wenn unterjahrig weitere Anteile an einem assoziierten Unternehmen erworben werden, dann

werden die neuen Anteile bei der erstmaligen Erfassung mit den Anschaffungskosten angesetzt.

GemaR IAS 36 ermittelt der Konzern an jedem Abschlussstichtag, ob objektive Anhaltspunkte

dafiir vorliegen, dass der Anteil an einem assoziierten Unternehmen wertgemindert sein konnte.
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Liegen solche Anhaltspunkte vor, so wird die Hohe der Wertminderung als Differenz zwischen
dem erzielbaren Betrag des Anteils am assoziierten Unternehmen und dem Buchwert ermittelt
und dann der Verlust im Posten ,,Ergebnis aus at-equity bilanzierten Unternehmen® erfolgs-

wirksam erfasst.

Bei der Konsolidierung eliminierte Geschéaftsvorfalle

Alle konzerninternen Eigenkapitalbetrdge, Forderungen und Verbindlichkeiten, Ertrdge und
Aufwendungen sowie Gewinne und Verluste aus konzerninternen Transaktionen werden elimi-
niert. Nicht realisierte Gewinne und Verluste aus Transaktionen zwischen dem Konzern und
dem assoziierten Unternehmen oder Gemeinschaftsunternehmen werden entsprechend dem

Anteil am assoziierten Unternehmen eliminiert.

C.2 KONSOLIDIERUNGSKREIS

Anzahl vollkonsolidierter Tochterunternehmen 2024 2023
Stand 01.01. 60 61
Zugange 6 1
Abgénge -6 -2
Stand 31.12. 60 60

Mit Wirkung zum 01. Januar 2024 sind die TLG Operations 1 GmbH, Berlin, die TLG Opera-
tions 2 GmbH, Berlin, sowie die TLG Development GmbH, Berlin, auf die TLG Central Ser-

vices GmbH, Berlin, verschmolzen.

Weiterhin sind zum 31. Mérz 2024 die TLG Zellesche GmbH & Co. KG, Berlin, sowie die
TLG Leipziger GmbH & Co. KG, Berlin, auf die TLG IMMOBILIEN AG angewachsen.

Am 30. September 2024 wurde die TLG PB4 GmbH & Co. KG, Berlin, als Tochtergesellschaft
der TLG IMMOBILIEN AG gegriindet. Die Eintragung ins Handelsregister erfolgte am 10.
Oktober 2024.

Mit der TLG derKARL GmbH & Co. KG, Berlin, der TLG Kulturbrauerei GmbH & Co. KG,
Berlin, der TLG Rathausstralle GmbH & Co. KG, Berlin, der TLG Bolschestralle GmbH & Co.
KG, Berlin und der TLG Aroser Allee GmbH & Co. KG, Berlin, wurden am 29. November
2024 fiinf weitere Tochtergesellschaften der TLG IMMOBILIEN AG gegriindet und am 3. De-

zember 2024 ins Handelsregister eingetragen.
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Mit Kauf- und Abtretungsvertrag vom 19. Dezember 2024 wurden mit Closing zum 31. De-
zember 2024 samtliche Anteile der TLG FAB GmbH verduRert. Als Gegenleistung fir die ver-
auBerten Anteile an der Tochtergesellschaft wurde ein vorlaufiger Kaufpreis in Hohe von
TEUR 1.098 vereinbart. Der Kaufpreis wurde zum Stichtag teilweise in Héhe von TEUR 248
beglichen. Zum 31. Dezember 2024 valutiert eine Forderung auf den Restkaufpreis in Hohe
von TEUR 850. Nach Abzug des veraufierten Nettovermdogens in Hoéhe von TEUR 1.133 - ein-
schlieRlich der Aufwertung der Immobilie der Tochtergesellschaft von TEUR 264 - ergibt sich
aus der Transaktion ein vorlaufiger Verlust von TEUR 35. Dieser wird im sonstigen betriebli-

chen Aufwand ausgewiesen.

Aus dem Unternehmensverkauf resultiert der Abgang folgender Vermdgenswerte und Schulden

aus der Konzernbilanz:

Vermdgenswerte in TEUR

Zur VerauRRerung gehaltene langfristige Vermogenswerte 1.154
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 22
Sonstige Forderungen und Vermdgenswerte 95
Forderungen aus Ertragsteuern 23

1.294

Schulden in TEUR

Passive latente Steuern 23
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 138

161
VerauBertes Nettovermdogen in TEUR 1.133

Im Geschaftsjahr 2024 ergaben sich keine weiteren Veranderungen des Konsolidierungskrei-

Ses.

Fur die Anteilsbesitzliste wird auf Kapitel H.14 verwiesen.

C.3NICHT BEHERRSCHENDE ANTEILE

Die nachstehende Tabelle zeigt Informationen zu Tochtergesellschaften des Konzerns mit we-

sentlichen nicht beherrschenden Anteilen vor konzerninternen Eliminierungen:
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WCM Beteiligungs- und
Grundbesitz Aktiengesellschaft,
Frankfurt am Main

in TEUR 31.12.2024 31.12.2023
Nicht beherrschende Anteile 1,40 % 1,95 %
Langfristige Vermdgenswerte 227.131 304.257
Kurzfristige Vermdgenswerte 193.712 143.929
Langfristige Schulden -44.670 -45.224
Kurzfristige Schulden -8.990 -9.092
Nettovermaogen 367.183 393.871
Nettovermdgen der nicht beherrschenden Anteile 5.141 7.680
Erlose aus der Objektbewirtschaftung 16.897 22.757
Aufwendungen aus der Objektbewirtschaftung 6.987 9.607
Ergebnis vor Steuern -11.361 -24.988
Steuern vom Einkommen und Ertrag 1.227 1.060
Konzernjahresergebnis -10.134 -23.928
Nicht beherrschenden Anteilen zugeordneter Gewinn -142 -467
An Inhaber nicht beherrschender Anteile gezahlte Dividende 323 323
Cashflow aus der betrieblichen Tétigkeit 12.757 788
Cashflow aus der Investitionstatigkeit 0.353 71.807
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -18.604 17.369
Veranderung der Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 3.506 89.964

Im Geschéftsjahr 2024 hat sich der Prozentsatz der nicht beherrschenden Anteile um 0,55 Pro-
zentpunkte verringert, da Aktionare der WCM AG das Delisting-Erwerbsangebot der TLG IM-
MOBILIEN AG vom 5. November 2024 angenommen haben und ihre Aktien fur EUR 2,02 je
eingereichter WCM-Aktie an die TLG IMMOBILIEN veraufRert haben.
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D. ERLAUTERUNG DER BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSME-
THODEN

D.1 ALS FINANZINVESTITION GEHALTENE IMMOBILIEN

Die TLG IMMOBILIEN weist unter den als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien die Im-
mobilien aus, die zur Erzielung von Mieteinnahmen bzw. von Wertsteigerungen und nicht zur
Eigennutzung oder zum Verkauf im Rahmen der gewohnlichen Geschaftstatigkeit gehalten

werden.

Eine Ubertragung von Objekten aus dem Bestand der als Finanzinvestition gehaltenen Immo-
bilien erfolgt, sofern eine Nutzungsédnderung nachgewiesen werden kann. Zu nachweislichen
Nutzungsénderungen gehéren zum Beispiel der Beginn der Selbstnutzung oder der Beginn der
Entwicklung einer als Finanzinvestition gehaltenen Immobilie mit der belegbaren Absicht des
Verkaufes.

Im Zugangszeitpunkt werden die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien mit den An-
schaffungs- oder Herstellungskosten bilanziert. In der Folge werden die Immobilien entspre-
chend dem in IAS 40 i. V. m. IFRS 13 vorgesehenen Wahlrecht zum beizulegenden Zeitwert
bilanziert. GemaR IFRS 13.9 ist der beizulegende Zeitwert definiert als der Preis, der im Rah-
men einer gewohnlichen Transaktion zwischen Marktteilnehmern am Bewertungsstichtag fir
den Verkauf eines Vermdagenswertes erhalten oder fiir die Ubertragung einer Verbindlichkeit
gezahlt wirde. Dabei unterstellt der beizulegende Zeitwert grundsatzlich den Verkauf eines
Vermogenswertes (,,Exit Price®). Er entspricht dem (theoretisch) an den Veréul3erer zu zahlen-
den Preis bei einem (hypothetischen) Verkauf einer Immobilie zum Bewertungsstichtag, unab-
hangig von einer unternehmensspezifischen Absicht oder Fahigkeit, den Vermogenswert zu

verauflern.

Die Ermittlung des beizulegenden Zeitwertes erfolgt grundsatzlich auf Basis der hochst- und
bestmdglichen Nutzung der Immobilie (Konzept des ,,Highest and Best Use*; IFRS 13.27 ff.).
Dies impliziert eine Nutzen- bzw. Wertmaximierung der Immobilie, sofern diese technisch

maglich, rechtlich zul&ssig und finanziell durchfihrbar ist.

Samtliche Anderungen der beizulegenden Zeitwerte der als Finanzinvestition gehaltenen Im-

mobilien werden erfolgswirksam im Periodenergebnis erfasst.
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Das Management der TLG IMMOBILIEN ist wesentlich in den mindestens einmal im Ge-
schaftsjahr stattfindenden Prozess der Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immo-
bilien involviert und Uberwacht diesen. Dabei werden die durch unabhangige Bewerter zur Ver-
fligung gestellte Ergebnisse im Rahmen einer ersten Durchsicht plausibilisiert und mit den Wer-
ten der Vorjahre verglichen. Dariiber hinaus werden die Bewertungsergebnisse den eigenen im
Rahmen der Risikofriherkennung aufgestellten Annahmen gegentbergestellt und entspre-
chende Abweichungen und mogliche Hintergriinde mit den Gutachtern diskutiert. Die Entwick-
lung des Portfolios wird zudem im Rahmen von regelmaRigen Durchsprachen dem Aufsichtsrat

erlautert, und die Wertentwicklung des Immobilienportfolios somit kontinuierlich Gberwacht.

Die Ermittlung des beizulegenden Zeitwertes (Fair Value) der als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien erfolgte zum Stichtag 31. Dezember 2024 auf der Grundlage von Immobilienbe-
wertungen, welche im Wesentlichen von der Jones Lang LaSalle SE, der Savills Advisory Ser-
vices Germany GmbH & Co. KG und der PricewaterhouseCoopers GmbH durchgefihrt wur-
den. Die externen Bewerter agieren unabhangig in persoénlicher, finanzieller und sonstiger Hin-

sicht.

Die Marktwerte der langfristig zur Erzielung von Mietertragen oder zur Wertsteigerung gehal-
tenen Immobilien (Bestandsimmobilien mit nachhaltigen Ertragen) werden nach internationa-
len Standards mittels der Discounted-Cashflow-Methode (DCF) ermittelt. Der Marktwert einer
Immobilie ergibt sich nach diesem Verfahren aus der Summe der diskontierten Zahlungsstrome
eines — entsprechend ublicher Praxis festgelegten — Planungszeitraumes von in der Regel zehn
Jahren zuzuglich des auf den Bewertungsstichtag abgezinsten Restwertes der Immobilie am
Ende des Planungszeitraums, der auf Basis der nachhaltigen Einzahlungsiberschisse aus der
Objektbewirtschaftung ermittelt wird. Die Marktwerte der als Finanzinvestition gehaltenen Im-

mobilien entsprechen regelmaRig ihren beizulegenden Zeitwerten.

Immobilien im Bau werden nach dem Residualwertverfahren bewertet. Bei Anwendung dieses
Verfahrens wird der fiktive Marktwert, der sich auf Basis der erwarteten Ertrdge der beabsich-
tigten Umnutzung bzw. Entwicklung ergibt, um die Entwicklungs-/ Herstellungskosten ein-
schlieBlich Entwicklermarge vermindert. Der Differenzbetrag stellt das Residuum bzw. den
Marktwert dar.
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Bestandsimmobilien mit aufstehender wirtschaftlich nutzbarer Bebauung und dartiber hinaus
mit hinreichend gesichertem Entwicklungspotenzial (Konzept des ,,Highest and Best Use*;
IFRS 13.27 ff.) werden ebenfalls nach dem Residualwertverfahren bewertet.

Die Wertermittlung unbebauter Grundstticke erfolgt mittels des Vergleichswertverfahrens unter
Berlicksichtigung von Bodenrichtwerten der lokalen Gutachterausschusse. In Einzelfallen, in
denen die baurechtlich mdgliche Ausnutzung gesichert ist, kommt das Residualwertverfahren

zur Anwendung.

Objekte mit negativen Einzahlungstiberschiissen (u. a. nachhaltig leerstehende Objekte) bzw.
in Einzelféllen baurechtlich untergenutzte Objekte, wenn deren baurechtliche Ausnhutzung ge-
sichert ist, werden anhand des Liquidationswertverfahrens bewertet. Der Bodenwert wird ana-
log unbebauter Grundstiicke abgeleitet, wobei zusatzlich Abbruchkosten und ggf. restliche

Reinertrége beriicksichtigt werden.

Aufgrund der eingeschrankten Verfuigbarkeit von direkt am Markt beobachtbaren Daten und
Bewertungsparametern, der Komplexitat der Immobilienbewertung sowie der Heterogenitat
von Immobilien ist die Bewertung zum beizulegenden Zeitwert der als Finanzinvestition gehal-
tenen Immobilien dem Level 3 der Bewertungshierarchie des IFRS 13.86 (Bewertung auf
Grundlage wesentlicher nicht beobachtbarer Inputfaktoren) zuzuordnen.

Insbesondere folgende wesentliche nicht beobachtbare Inputfaktoren werden fur die Bewertung
herangezogen:

e Zukunftige Mietertrége, basierend auf der individuellen Lage, Art, GroRe und Qualitat
der Immobilien, unter Berucksichtigung der Bedingungen bestehender Mietverhalt-
nisse, sonstiger Vertrdge oder externer Indikatoren wie marktiiblicher Mieten fiir ver-

gleichbare Immobilien;

e Einschatzungen zu Leerstandsquoten, basierend auf aktuellen und erwarteten zukunfti-

gen Marktbedingungen nach Auslauf bestehender Mietverhéltnisse;

e Diskontierungszinssatze fir den Planungszeitraum von zehn Jahren, die aktuelle
Markteinschatzungen bzgl. der Unsicherheit der H6he und des zeitlichen Eintritts zu-
kiinftiger Zahlungsstrome widerspiegeln;
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e Kapitalisierungszinssatze, basierend auf der individuellen Lage, Art, Grolie und Quali-
tat der Immobilien, unter Berticksichtigung zum Stichtag vorliegender Marktinformati-

onen;

e Restwerte, insbesondere basierend auf Annahmen zu zukinftigen Instandhaltungs- und
Reinvestitionskosten, Leerstandsquoten und marktiblichen Mieten und Wachstumsra-

ten;

e Kosten flr bautechnische MalRnahmen wie Mieterausbauten im Rahmen kinftiger Neu-
vermietungen, Malinahmen zum Erhalt der Objektqualitat, Sanierungen, Modernisie-
rungen und Projektentwicklungen basierend auf aktuellen und erwarteten zukunftigen

Marktbedingungen.

D.2 FINANZIELLE VERMOGENSWERTE UND VERBINDLICHKEI-
TEN

Finanzielle Vermdgenswerte und Finanzschulden werden entsprechend den Kategorien des
IFRS 9 Klassifiziert und bilanziert. Demnach werden finanzielle Vermogenswerte in die Kate-
gorien ,,zu fortgefithrten Anschaffungskosten®, , erfolgsneutral zum beizulegenden Zeitwert*
oder ,,erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert* eingestuft. Die TLG IMMOBILIEN hélt
zum Bilanzstichtag ausschlieBlich Finanzinstrumente der Kategorie ,,zu fortgefiihrten Anschaf-
fungskosten®. Finanzinstrumente konnen als ,,zu fortgefiihrten Anschaffungskosten® klassifi-
ziert werden, wenn sie im Rahmen eines Geschaftsmodells gehalten werden und die Zielsetzung
darin besteht, diese zur Vereinnahmung der vertraglichen Zahlungsstréme zu halten, und wenn
die Vertragsbedingungen des finanziellen Vermdgenswerts zu festgelegten Zeitpunkten zu Zah-
lungsstromen fihren, die ausschlieBlich Tilgungs- und Zinszahlungen auf den ausstehenden

Kapitalbetrag darstellen.

Finanzielle Vermdgenswerte und finanzielle Verbindlichkeiten werden erstmals in der Kon-
zernbilanz angesetzt, wenn ein Konzernunternehmen Vertragspartei eines Finanzinstruments

wird.

Der Konzern bucht einen sonstigen finanziellen Vermdgenswert aus, wenn die vertraglichen
Rechte hinsichtlich der Zahlungsstrome aus dem finanziellen Vermdgenswert auslaufen oder

er die Rechte zum Erhalt der Zahlungsstréme in einer Transaktion Ubertragt.
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Wertberichtigungen werden erfasst, soweit Uber die Laufzeit des finanziellen Vermdgenswertes

ein Kreditverlusts erwartet wird.

D.3 WERTMINDERUNGEN NICHTFINANZIELLER VERMOGENS-
WERTE

Jahrlich erfolgt eine Uberpriifung der immateriellen Vermogenswerte und Sachanlagen geman
IAS 36 und eine Uberpriifung der at-equity bilanzierten Unternehmen gemaR 1AS 28 auf die
Notwendigkeit auRerplanméaRiger Abschreibungen. Hierbei wird festgestellt, ob Anhaltspunkte
fur eine mogliche Wertminderung (,.triggering events®) vorliegen. Ist dies der Fall, wird der
erzielbare Betrag fur den betreffenden Vermdgenswert als hoherer Wert aus beizulegendem
Zeitwert abzlglich VerauBerungskosten oder dem Nutzungswert ermittelt. Ist der erzielbare
Betrag eines Vermdgenswertes niedriger als der Buchwert, erfolgt eine ergebniswirksame
Wertberichtigung des Vermogenswertes.

Im Geschaftsjahr bestand kein Anlass zur Durchflihrung eines Impairment-Tests fir Sachanla-
gen, immaterielle Vermdgenswerte mit einer bestimmten Nutzungsdauer, da keine auslésenden

Ereignisse (Indikatoren, Schadensfalle) vorlagen.

Im Zusammenhang mit anhaltenden wirtschaftlichen und politischen Unsicherheiten zusam-
men mit Zinsanstiegen sowie einer hohen, wenn auch leicht riicklaufigen Inflation ist ein Riick-
gang der Aktienkurse von borsennotierten Immobiliengesellschaften zu beobachten. Der Akti-
enkurs der Aroundtown lag am 31. Dezember 2024 mit 2,92 EUR unter dem Buchwert pro
Aktie flr die at-equity bilanzierten Anteile an Aroundtown (nach Anpassung eigener Anteile)
von 4,68 EUR. Gemél3 1AS 28.42 ist vor diesem Hintergrund der Buchwert der Investition auf
Wertminderung zu Uberprifen, indem sein erzielbarer Betrag mit dem Buchwert verglichen

wird. Es wird auf die weiteren Erléauterungen in Kapitel E.3 verwiesen.
D.4 SONSTIGE FINANZIELLE VERMOGENSWERTE

Die sonstigen finanziellen Vermogenswerte umfassen im Wesentlichen die Ausleihungen an
Minderheitsgesellschafter der WCM, Verkéuferdarlehen sowie verfligungsbeschrankte Gutha-

ben. Diese werden zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet.
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Dariiber hinaus sind hier derivative Finanzinstrumente enthalten, welche zum Bilanzstichtag
erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bzw., falls nicht zuverl&ssig ermittelbar, zu An-

schaffungskosten bilanziert werden.

Des Weiteren sind Forderungen aus Finanzierungsleasing im Zusammenhang mit einem Un-
terleasingverhaltnis der TLG enthalten, welche in Hohe der abgezinsten zukinftigen Leasing-

zahlungen bilanziert werden. Hierzu weiterfiihrend Kapitel D.6.

D.5 BILANZIERUNG VON LEASINGVERHALTNISSEN ALS LEA-
SINGNEHMER

GemaR IFRS 16 stellt ein Vertrag grundsétzlich ein Leasingverhéltnis dar, wenn er das Recht
einrdumt, die Nutzung eines bestimmten Vermdgenswertes uber einen festgelegten Zeitraum
gegen Entgelt zu kontrollieren. Der Leasingnehmer hat zum Zeitpunkt, zu dem der Leasingge-
ber dem Leasingnehmer den Vermdgenswert zur Nutzung Uberlasst, eine Verbindlichkeit sowie
ein korrespondierendes Nutzungsrecht am Leasingobjekt (sog. ,,Right of Use Asset™ bzw. Nut-
zungsrecht) zu bilanzieren. Die Leasingverbindlichkeit wird in H6he des Barwertes der zukiinf-
tigen Leasingzahlungen passiviert. Die Anschaffungskosten des Nutzungsrechts setzen sich aus
der Leasingverbindlichkeit sowie ggfs. weiteren Komponenten zusammen. Das Nutzungsrecht
wird Uber die Vertragslaufzeit — oder, sofern kiirzer, tber die Nutzungsdauer — linear abge-
schrieben. Die laufenden Leasingzahlungen werden in einen Zins- bzw. Tilgungsteil aufgespal-
ten und mindern entsprechend die Leasingverbindlichkeit. Der Leasingnehmer hat die Leasing-
verbindlichkeit neu zu bewerten, wenn sich Anderungen in den Leasingzahlungen oder hin-
sichtlich der Laufzeit des Leasingverhéltnisses ergeben. Sofern aufgrund der Modifikation kein
neues Leasingverhéltnis begrindet wird, ist das Nutzungsrecht vom Leasingnehmer um den aus

der Neubewertung der Leasingverbindlichkeit resultierenden Betrag zu berichtigen.

Der Ausweis des Nutzungsrechts erfolgt getrennt von anderen Vermdgenswerten in dem Bi-
lanzposten Nutzungsrechte. Der Ausweis der Leasingverbindlichkeiten erfolgt in dem Bilanz-

posten sonstige langfristige Verbindlichkeiten bzw. sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten.

Der TLG IMMOBILIEN-Konzern nimmt die Erleichterungsvorschriften geméal3 IFRS 16.5 in
Anspruch und verzichtet entsprechend auf die Bilanzierung von Nutzungsrechten bzw. Lea-
singverbindlichkeiten fir Leasingverhéltnisse mit einer Vertragslaufzeit von zwdélf Monaten

oder weniger sowie — auf Basis einer Fall-zu-Fall-Entscheidung — fur Leasingverhaltnisse, bei
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denen der zugrunde liegende Vermégenswert von geringem Wert ist. Die aus diesen Vertragen
resultierenden Aufwendungen werden im Zeitpunkt der Nutzung der entsprechenden Leasing-
gegensténde erfolgswirksam erfasst.

Bei Sale-and-Leaseback-Vereinbarungen i.S.d. IFRS 16 geht in einem ersten Schritt das recht-
liche Eigentum an einem Vermogenswert im Rahmen eines VerduRerungsgeschéafts vom Ver-
kaufer auf den Erwerber tber. Im zweiten Schritt erwirbt der Verkdufer vom Erwerber im Rah-
men einer Leasingvereinbarung ein Nutzungsrecht zuriick. Bei Vorliegen einer Sale-and-Lea-
seback-Transaktion ist der Gewinn bzw. Verlust aus der Ubertragung der auf den Kaufer tber-
gehenden Nutzungsrechte zu bestimmen. Dieser wird im Zeitpunkt des Verkaufs realisiert. Der
Gewinn bzw. Verlust aus Ubertragung der aufgrund des Leasebacks zuriickbehaltenen Nut-
zungsrechte wird Uber der Laufzeit des Leaseback-Verhaltnisses in Form reduzierter Abschrei-

bungsbetrage des Nutzungsrechts realisiert.

D.6 BILANZIERUNG VON LEASINGVERHALTNISSEN ALS LEA-
SINGGEBER

Mietvertrage fiir die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien sind gemaR IFRS 16 als Ope-
rating Leasing zu klassifizieren, da die wesentlichen Risiken und Chancen fiir die Immobilien
im TLG IMMOBILIEN-Konzern verbleiben; hiervon ausgenommen ist ein Unterleasingver-
haltnis, das der Konzern als Finanzierungsleasingverhaltnis eingestuft hat. Der Konzern bilan-
ziert das Hauptleasingverhaltnis und das Unterleasingverhéltnis separat, wenn er als zwischen-
geschalteter Leasinggeber auftritt. Er stuft das Unterleasingverhaltnis auf Grundlage seines
Nutzungsrechtes aus dem Hauptleasingverhéltnis und nicht auf Grundlage des zugrunde liegen-

den Vermdgenswertes ein.

Die Ertrage aus operativen Leasingvertragen werden linear Gber die Laufzeit der entsprechen-
den Vertrdge in der Gesamtergebnisrechnung in den Erldsen aus der Objektbewirtschaftung

erfasst.

Im Rahmen eines Finanzierungsleasingverhéltnisses hat der Leasinggeber eine Forderung in
Hohe der Nettoinvestition in das Leasingverhéltnis darzustellen. Wird ein Unterleasingverhélt-
nis als Finanzierungsleasing eingestuft - bucht der urspringliche Leasingnehmer das Nutzungs-
recht am Hauptleasingverhéltnis zu Beginn des Unterleasingverhéltnisses aus und bilanziert die

urspriingliche Leasingverbindlichkeit weiterhin nach dem Rechnungslegungsmodell des
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Leasingnehmers. Der urspriingliche Leasingnehmer als Unterleasinggeber erfasst eine Nettoin-
vestition in das Unterleasingverhaltnis und bewertet sie auf Wertminderung. Wenn bei einem
Unterleasingverhaltnis der zugrunde liegende Zinssatz nicht ohne Weiteres bestimmt werden
kann, kann ein Zwischenleasinggeber den fiir das Hauptleasingverhéltnis verwendeten Abzin-
sungssatz (bereinigt um alle mit dem Unterleasingverhaltnis verbundenen anfanglichen direk-
ten Kosten) zur Bewertung der Nettoinvestition in das Unterleasingverhaltnis verwenden. Die
Differenz zwischen dem ubertragenen Nutzungsrecht am Leasinggegenstand und der Nettoin-

vestition in das Unterleasingverhaltnis wird als Gewinn bzw. Verlust erfasst.

Die Nettoinvestition wird tber die Vertragslaufzeit des (Unter-) Leasingverhaltnisses verzinst.
Die laufenden Leasingzahlungen werden in einen Zins- und in einen Kapitelbetrag aufgeteilt
und reduzieren entsprechend den Kapitelbetrag der Bruttoinvestition als auch den nicht reali-
sierten Finanzertrag. Somit reduziert der Leasinggeber die Nettoinvestition in das Leasingver-
haltnis um die erhaltenen Leasingzahlungen (abziiglich der Zinsertrage).

D.7 VORRATE

Die Vorrate umfassen zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und Geb&ude, die im Rahmen des
gewdohnlichen Geschaftsverlaufs verauf3ert werden. Dieser kann einen Zeitraum von zwolf Mo-
naten Uberschreiten. Die Zugangsbewertung erfolgt grundsatzlich zu Anschaffungs- bzw. Her-
stellungskosten. Bei belegbarer Nutzungsénderung aufgrund des Beginns der Entwicklung ei-
ner Immobilie mit nachweislicher Absicht des spateren Verkaufs, erfolgt die Ubertragung des
Objektes aus dem Bestand der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien in die Vorrate zum

beizulegenden Zeitwert.

Zum Bilanzstichtag erfolgt die Bewertung mit dem niedrigeren Wert aus Anschaffungs- oder

Herstellungskosten und realisierbarem NettoveraufRerungswert.

Der NettoverdulRerungswert ist der geschéatzte, im normalen Geschéftsgang erzielbare Ver-
kaufserlos abzuglich der geschatzten Kosten bis zur Fertigstellung und der geschétzten notwen-

digen Vertriebskosten.

Zur Behandlung von Fremdkapitalkosten wird auf Kapitel D.20 verwiesen.
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D.8 FORDERUNGEN UND SONSTIGE VERMOGENSWERTE

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Vermogenswerte werden im Zeit-
punkt der Erstbilanzierung mit ihren beizulegenden Zeitwerten zuziglich Transaktionskosten

angesetzt. Die Folgebewertung erfolgt zu fortgefuhrten Anschaffungskosten.

Zur Ermittlung der erwarteten Kreditausfélle bei den Forderungen aus Lieferungen und Leis-
tungen und sonstigen Forderungen gegenuber Mietern verwendet der Konzern das vereinfachte
Wertminderungsmodell des IFRS 9. Dabei wird sowohl beim erstmaligen Ansatz als auch zu
jedem nachfolgenden Abschlussstichtag eine Risikovorsorge in Hohe der Gesamtlaufzeit-ECL
(,,Expected Credit Loss®) erfasst. IFRS 9 definiert die Gesamtlaufzeit-ECL als erwartete Kre-
ditausfalle, die aus allen moglichen Ausfallereignissen wahrend der erwarteten Laufzeit eines

Finanzinstruments resultieren.
D.9 ZAHLUNGSMITTEL UND ZAHLUNGSMITTELAQUIVALENTE

Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente werden zu fortgefiihrten Anschaffungskosten
bilanziert und umfassen Bargeld, Sichteinlagen, andere kurzfristige, hochliquide finanzielle
VVermogenswerte mit einer urspriinglichen Laufzeit von maximal drei Monaten und Kontokor-
rentkredite. In der Bilanz werden in Anspruch genommene Kontokorrentkredite unter den kurz-

fristigen Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten gezeigt.

Verfligungsbeschrankte Guthaben werden, wenn die VVoraussetzungen fur einen Ausweis in den
Zahlungsmitteln und Zahlungsmittelagquivalenten nicht gegeben sind, unter den finanziellen

Vermogenswerten ausgewiesen.

D.10 ZUR VERAURERUNG GEHALTENE LANGFRISTIGE VERMO-
GENSWERTE UND VERBINDLICHKEITEN

Die Position ,,Zur VerdulRerung gehaltene langfristige Vermogenswerte® kann neben einzelnen
langfristigen Vermdgenswerten auch Gruppen von Vermogenswerten (Veraul3erungsgruppen)
oder Unternehmensbestandteile (aufgegebener Geschaftsbereich) enthalten, sofern eine Verau-
Rerung innerhalb der néchsten zwolf Monate als hdchstwahrscheinlich angesehen wird. Eine

Klassifizierung entsprechend IFRS 5 erfolgt weiterhin nur dann, wenn Vermdgenswerte im
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gegenwartigen Zustand zu Bedingungen, die fur den Verkauf derartiger Vermégenswerte géan-

gig und Ublich sind, sofort verauRert werden konnen.

Verbindlichkeiten, die im Rahmen des geplanten Verkaufs veraufRert werden, sind Bestandteil
der VerdulRerungsgruppe oder des aufgegebenen Geschéftsbereichs und werden gesondert aus-

gewiesen.

Die Bewertung der zur VerauBerung gehaltenen Vermogenswerte erfolgt entsprechend IFRS 5
zum niedrigeren Wert aus Buchwert und beizulegendem Zeitwert. Fur als Finanzinvestition
gehaltene Immobilien, die unter den zur VerduBerung gehaltenen Vermdgenswerten ausgewie-

sen sind, erfolgt die Bewertung mit dem beizulegenden Zeitwert gemaf 1AS 40.
D.11 VERBINDLICHKEITEN GEGENUBER KREDITINSTITUTEN

Verbindlichkeiten gegenuiber Kreditinstituten werden bei der erstmaligen Erfassung mit dem
beizulegenden Zeitwert abztglich der mit der Kreditaufnahme direkt verbundenen Transakti-
onskosten bewertet. Nach der erstmaligen Erfassung werden die verzinslichen Darlehen unter
Anwendung der Effektivzinsmethode zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet. Gewinne
und Verluste werden erfolgswirksam erfasst, wenn die Schulden ausgebucht werden, sowie im

Rahmen von Amortisationen.

Anderungen der Konditionen hinsichtlich der Hohe bzw. des Zeitpunkts von Zins und Tilgun-
gen fuhren zu einer Neuberechnung des Buchwertes der Verbindlichkeit in Hohe des Barwertes
und auf Grundlage des urspriinglich ermittelten Effektivzinssatzes. Differenzen zum bisher an-
gesetzten Buchwert der VVerbindlichkeit werden erfolgswirksam erfasst.

Fihren Konditionsanderungen zu wesentlich anderen Vertragsbedingungen nach IFRS
9.B.3.3.6, wird nach IFRS 9.3.3.2 die urspringliche Verbindlichkeit behandelt, als wirde sie
vollstandig getilgt. Im Anschluss erfolgt der Ansatz als neue Verbindlichkeit zum beizulegen-

den Zeitwert.
D.12 PENSIONSVERPFLICHTUNGEN

Pensionsverpflichtungen ergeben sich aus Verpflichtungen gegentiber Mitarbeitern. Die be-

triebliche Altersversorgung erfolgt im Konzern sowohl beitrags- als auch leistungsorientiert.
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Die Aufwendungen fiir die im Rahmen der leistungsorientierten Plane gewahrten Leistungen
werden unter Anwendung der laufenden Einmalprdmien (Projected-Unit-Credit-Methode) er-
mittelt. Dabei werden sowohl die am Abschlussstichtag bekannten Renten und erworbenen An-
wartschaften als auch die kinftig zu erwartenden Steigerungen der Gehalter und Renten be-
ricksichtigt. Zu jedem Stichtag wird eine versicherungsmathematische Bewertung durchge-
fuhrt.

Den regulatorischen Rahmen in Deutschland bildet das Betriebsrentengesetz; dementsprechend
richtet sich die Rentensteigerung nach der Inflationsrate. Teilweise bestehen Zusagen mit einer
Garantieverzinsung von 1,0 % p. a.; in diesen Fallen wird kein weiterer Trend angesetzt. Die
TLG IMMOBILIEN tragt die versicherungsmathematischen Risiken wie das Langlebigkeitsri-
siko, das Zinsrisiko und das Inflationsrisiko. Weitere planspezifische Risiken liegen bei der
TLG IMMOBILIEN nicht vor.

Versicherungsmathematische Gewinne und Verluste werden vollstandig in der Periode ihrer
Entstehung bilanziert und ergebnisneutral in den sonstigen Ricklagen erfasst. Auch in den Fol-
geperioden werden die versicherungsmathematischen Gewinne und Verluste nicht mehr er-

folgswirksam.

Die Hohe der zugesagten Versorgungsleistungen bei den leistungsorientierten Planen richtet

sich nach der anrechnungsfahigen Dienstzeit und dem vereinbarten Rentenbaustein.

Der in den Pensionsaufwendungen enthaltene Zinseffekt wird in der Konzerngesamtergebnis-
rechnung unter den Zinsaufwendungen ausgewiesen. Der Dienstzeitaufwand wird im Personal-

aufwand gezeigt.

Fur beitragsorientierte Altersversorgungssysteme zahlt die TLG IMMOBILIEN aufgrund ge-
setzlicher Bestimmungen Beitrége an staatliche Rentenversicherungstréger. Die laufenden Bei-
tragszahlungen werden als soziale Abgaben im Personalaufwand ausgewiesen. Mit Zahlung der
Beitrage bestehen flir den Konzern keine weiteren Leistungsverpflichtungen.

D.13 SONSTIGE RUCKSTELLUNGEN

Sonstige Ruckstellungen werden gebildet, wenn eine rechtliche oder faktische Verpflichtung
des TLG IMMOBILIEN-Konzerns aus einem vergangenen Ereignis besteht, der Abfluss von

Ressourcen wahrscheinlich und eine verl&ssliche Schatzung der Hohe der Verpflichtung
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maoglich ist. Rickstellungen werden abgezinst, sofern der Effekt hieraus wesentlich ist. Der
Abzinsungssatz entspricht einem Zinssatz vor Steuern, der die aktuellen Markterwartungen so-
wie die fur die jeweilige Schuld spezifischen Risiken widerspiegelt. Effekte aus der Aufzinsung

von Rickstellungen durch Zeitablauf werden im Zinsaufwand ausgewiesen.
D.14 DERIVATIVE FINANZINSTRUMENTE

Derivative Finanzinstrumente werden im TLG IMMOBILIEN-Konzern zur Absicherung von
Zinsrisiken aus der Immobilienfinanzierung abgeschlossen. Die TLG IMMOBILIEN sichert
ausschlielRlich Cashflows, die aus zukiinftigen Zinszahlungen resultieren. Die Bilanzierung der
derivativen Finanzinstrumente erfolgt zu beizulegenden Zeitwerten. Die Anderungen der bei-
zulegenden Zeitwerte der Derivate werden ergebniswirksam bertcksichtigt, sofern keine Siche-

rungsbeziehung nach den Vorschriften des IFRS 9 vorliegt.

Mit Beginn des zweiten Quartals 2017 wurden samtliche bestehenden Sicherungsbeziehungen
aufgegeben. Alle Anderungen der Marktwerte werden seither iiber die Position ,,Ergebnis aus
der Bewertung derivativer Finanzinstrumente* abgebildet. Die Marktwertdnderungen, die in
Vorperioden im sonstigen Ergebnis gezeigt und in einer Ricklage im Eigenkapital eingestellt
wurden, werden Uber die jeweilige Restlaufzeit des entsprechenden Grundgeschéfts zeitanteilig
aufgelost. Fallt das Grundgeschaft weg, werden die in den kumulierten sonstigen Rucklagen

verbliebenen Betrage sofort erfolgswirksam gebucht.
D.15 BEIZULEGENDE ZEITWERTE DER FINANZINSTRUMENTE

Die beizulegenden Zeitwerte der Finanzinstrumente werden auf Basis entsprechender Markt-
werte oder Bewertungsmethoden bestimmt. Fir flussige Mittel und andere kurzfristige origi-
néare Finanzinstrumente entsprechen die beizulegenden Zeitwerte naherungsweise den zu den

jeweiligen Stichtagen bilanzierten Buchwerten.

Bei langfristigen Forderungen, sonstigen Vermogenswerten und Verbindlichkeiten erfolgt die
Bestimmung des beizulegenden Zeitwertes auf Grundlage der erwarteten Zahlungsstréme unter
Anwendung der zum Bilanzstichtag glltigen Referenzzinssatze. Die beizulegenden Zeitwerte
der derivativen Finanzinstrumente werden auf Grundlage der zum Bilanzstichtag bestehenden

Referenzzinssétze zzgl. des eigenen bzw. des Kontrahentenrisikos ermittelt.
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Bei zum beizulegenden Zeitwert zu bilanzierenden Finanzinstrumenten wird dieser grundsétz-
lich anhand von entsprechenden Markt- bzw. Borsenkursen ermittelt. Sofern keine Markt- bzw.
Borsenkurse vorliegen, erfolgt eine Bewertung unter Anwendung marktiblicher Bewertungs-
methoden unter Berlicksichtigung instrumentenspezifischer Marktparameter. Die Ermittlung
des beizulegenden Zeitwertes erfolgt Uber die Discounted-Cashflow-Methode, wobei individu-
elle Bonitaten und sonstige Marktgegebenheiten in Form von marktiblichen Bonitats- bzw.

Liquiditatsspreads bei der Ermittlung des Barwertes berticksichtigt werden.

Fur die Zeitwertermittlung derivativer Finanzinstrumente werden als Eingangsparameter fur
die Bewertungsmodelle die am Bilanzstichtag beobachteten relevanten Marktpreise und Zinss-

atze verwendet, die von anerkannten externen Quellen bezogen werden.
D.16 ERMITTLUNG DES BEIZULEGENDEN ZEITWERTES

Nach den Vorschriften des IFRS 13 stellt der beizulegende Zeitwert bzw. Fair Value einen Preis
dar, der am Hauptmarkt bzw., sofern dieser nicht verfugbar ist, am vorteilhaftesten Markt durch
den Verkauf eines Vermogenswertes erzielt wiirde bzw. fiir die Ubertragung einer Schuld ge-
zahlt werden misste. Der beizulegende Zeitwert soll durch Verwendung méglichst marktnaher
Bewertungsparameter als Inputfaktoren ermittelt werden. Die Bemessungshierarchie (Fair-Va-
lue-Hierarchie) priorisiert die in die Bewertungsverfahren eingehenden Inputfaktoren in Ab-

héngigkeit von der Marktnéhe in drei absteigenden Stufen:

Level 1: die auf einem aktiven Markt verwendeten Marktpreise (unangepasst) identischer Ver-
mogenswerte und Verbindlichkeiten, auf die das Unternehmen am Bewertungsstichtag zugrei-

fen kann

Level 2: andere Bewertungsparameter als die in Level 1 enthaltenen notierten Marktpreise, die
fiir die Vermogenswerte und Verbindlichkeiten entweder direkt (d. h. als Preis) oder indirekt

(d. h. vom Preis abzuleiten) beobachtbar sind

Level 3: nicht auf beobachtbaren Marktdaten basierende Bewertungsparameter der Vermdégens-

werte und Verbindlichkeiten

Soweit verschiedene Inputfaktoren fiir die Bewertung maf3geblich sind, wird der Fair Value der
Hierarchiestufe zugeordnet, die dem Inputfaktor der niedrigsten Stufe entspricht, die fir die

Bewertung insgesamt wesentlich ist.
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Zum Ende jedes Geschaftsjahres erfolgt eine Uberpriifung der Ubertragungen zwischen den
Levels. Im Geschaftsjahr 2024 gab es analog zum Vorjahr keine Ubertragungen zwischen ein-

zelnen Input-Levels.

Die Fair-Value-Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien ist dem Level 3 der
Bewertungshierarchie des IFRS 13.86 (Bewertung aufgrund nicht beobachtbarer Inputfaktoren)
zuzuordnen. Zur Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien verweisen wir auf
die Erlauterungen in Kapitel D.1 sowie E.1. Hinsichtlich der Bewertung derivativer Finanzin-

strumente siehe Kapitel D.14 sowie H.1.

Bei Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten und Verbindlichkeiten gegentiber Mehrheits-
gesellschafter im Kapitel H.1.1 erfolgt die Bestimmung des beizulegenden Zeitwertes auf
Grundlage der erwarteten Zahlungsstrome unter Anwendung der zum Bilanzstichtag gultigen
Referenzzinssatze. Fur die Zeitwertermittlung werden als Eingangsparameter fur die Bewer-
tungsmodelle, die am Bilanzstichtag beobachteten, relevanten Marktpreise und Zinssétze ver-

wendet, die von anerkannten externen Quellen bezogen werden.

Zusammenfassend ergeben sich nachfolgende Fair-Value-Hierarchien:

Level 2 Level 3
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien X
Verbindlichkeiten ggu. Kreditinstituten X
Verbindlichkeiten gegentiber Mehrheitsgesellschafter X
Derivative Finanzinstrumente X

D.17 AUFWANDS- UND ERTRAGSREALISIERUNG

Erldse aus der Objektbewirtschaftung, bei denen die entsprechenden Miet- und Leasingvertrage
als Operating Leasing Klassifiziert werden, werden linear Uber die Laufzeit des Vertrages er-
fasst. Mietvergunstigungen werden ertragsmindernd in den Gesamterlésen aus der Objektbe-

wirtschaftung Gber die Laufzeit des Miet- bzw. Leasingvertrages bertcksichtigt.

Dariiber hinaus beinhaltet das Ergebnis aus der Objektbewirtschaftung Erlése aus der Weiter-
berechnung von Betriebskosten, sofern die weiterbelastbaren Kosten und die Hohe der Erlose

verlasslich bestimmt werden kdnnen und die Leistungen erbracht worden sind.
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Bei den Erldsen aus Betriebskosten ist zu unterscheiden, ob es sich um separate Leasingkom-
ponenten oder Nicht-Leasingkomponenten handelt. Leasingkomponenten sind Bestandteil der
Gegenleistung fiir das Mietverhéltnis und erhéhen infolgedessen die Mieterldse. Dies gilt fur
die Betriebskostenarten Grundsteuer und Gebaudeversicherung. Fr alle weiteren Betriebskos-
tenarten ist die TLG IMMOBILIEN in der Gesamtbetrachtung als Prinzipal tatig, da unter an-
derem das Bestandsrisiko, insbesondere im Fall von Leerstand, in allen Fallen bei der TLG
IMMOBILIEN liegt.

Erlose aus der VerduBerung von Immobilien werden erfasst, wenn die wesentlichen Risiken
und Chancen der Immobilie auf den Erwerber Ubertragen worden sind. Der wirtschaftliche Ei-
gentumsiibergang kann grundsétzlich unterstellt werden, wenn die wesentlichen Eigentums-
und Nutzungsrechte sowie die wirtschaftliche Verfigungsmacht an der Immobilie auf den Kéu-
fer Ubergegangen sind. Eine Umsatzrealisierung erfolgt nicht, solange wesentliche Leistungs-
verpflichtungen, Renditegarantien oder Riickgaberechte des Kéufers bestehen.

Betriebliche Aufwendungen werden mit Inanspruchnahme der Leistung bzw. zum Zeitpunkt

ihrer Verursachung ergebniswirksam erfasst.

Zinsen werden periodengerecht als Aufwand bzw. Ertrag unter Anwendung der Effektivzins-
methode erfasst.

D.18 ZUWENDUNGEN DER OFFENTLICHEN HAND

Zuwendungen der Offentlichen Hand werden erfasst, wenn hinreichende Sicherheit dahinge-
hend besteht, dass die Zuwendungen gewéhrt werden und das Unternehmen die damit verbun-
denen Bedingungen erflllt. Sie sind planméalig als Ertrag zu erfassen, und zwar im Verlauf der
Perioden, die erforderlich sind, um sie mit den entsprechenden Aufwendungen, die die Zuwen-

dungen der 6ffentlichen Hand kompensieren sollen, verrechnen zu kdénnen.

Investitionszulagen sind Zuwendungen, die fiir den Erwerb oder die Herstellung eines Vermo-
genswertes gewahrt werden. Sie werden im TLG IMMOBILIEN-Konzern von den Anschaf-
fungs- bzw. Herstellungskosten des Vermdgenswertes aktivisch abgesetzt. Durch den hieraus
resultierenden reduzierten Abschreibungsbetrag werden die Zuwendungen ratierlich Uber die
Nutzungsdauer des Vermogenswertes verteilt, sofern dieser einer planméaiiigen Abschreibung

unterliegt.
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Laufende Zuschisse in Form von Instandhaltungs- und Aufwandszuschiissen werden ertrags-

wirksam erfasst. Der Ausweis erfolgt in den sonstigen betrieblichen Ertragen.

D.19 LAUFENDE UND LATENTE STEUERN

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag stellen die Summe des laufenden Steueraufwan-

des und der latenten Steuern dar.

Der laufende Steueraufwand wird auf Basis des zu versteuernden Einkommens flr das Jahr
ermittelt. Das zu versteuernde Einkommen unterscheidet sich vom Jahresuberschuss aus der
Konzerngesamtergebnisrechnung aufgrund von Aufwendungen und Ertrégen, die in spateren
Jahren oder niemals steuerbar bzw. steuerlich abzugsfahig sind. Die Verbindlichkeiten und
Rickstellungen des Konzerns fir die laufenden Steuern werden auf Grundlage der geltenden

Steuersatze berechnet.

Latente Steuern werden fir die Unterschiede zwischen den Buchwerten der VVermdgenswerte
und Schulden im Konzernabschluss und den entsprechenden steuerlichen Wertansatzen im
Rahmen der Berechnung des zu versteuernden Einkommens erfasst. Latente Steuerschulden
werden im Allgemeinen flr alle zu versteuernden temporéren Differenzen bilanziert; latente
Steueranspriiche werden insoweit erfasst, wie es wahrscheinlich ist, dass steuerbare Gewinne
zur Verfugung stehen, fur welche die abzugsfahigen temporaren Differenzen genutzt werden
kdnnen. Latente Steueranspriiche umfassen auch Steuerminderungen, die sich aus der erwarte-
ten Nutzung bestehender steuerlicher Verlustvortrage (oder auch vergleichbarer Sachverhalte)
in Folgejahren ergeben und deren Realisierung mit ausreichender Wahrscheinlichkeit gewéhr-
leistet ist. Darliber hinaus werden latente Steuern flr sogenannte Outside-Basis-Differenzen

angesetzt, sofern die VVoraussetzungen hierfiir gegeben sind.

Latente Steuerschulden und Steueranspriiche werden auf Basis der erwarteten Steuersatze (und
der Steuergesetze) ermittelt, die im Zeitpunkt der Erflillung der Schuld oder der Realisierung
des Vermogenswertes voraussichtlich Geltung haben werden. Hierbei werden die zum Ab-
schlussstichtag gultigen bzw. vom Bundestag und ggf. Bundesrat verabschiedeten steuerlichen
Vorschriften herangezogen. Die Bewertung von latenten Steueranspriichen und Steuerschulden
spiegelt die steuerlichen Konsequenzen wider, die sich aus der Art und Weise ergeben wirden,
wie der Konzern zum Abschlussstichtag erwartet, die Schuld zu erfiillen bzw. den Vermdégens-

wert zu realisieren.
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Laufende oder latente Steuern werden ergebniswirksam in der Konzerngesamtergebnisrech-
nung erfasst, es sei denn, dass sie im Zusammenhang mit Posten stehen, die entweder im sons-
tigen Ergebnis oder direkt im Eigenkapital erfasst werden. In diesem Fall ist die laufende und

latente Steuer ebenfalls im sonstigen Ergebnis oder direkt im Eigenkapital zu erfassen.

Latente Steueranspriiche und latente Steuerschulden werden saldiert, wenn der Konzern einen
einklagbaren Rechtsanspruch hat, tatséchliche Steuererstattungsanspriiche gegen seine tatsach-
lichen Steuerschulden aufzurechnen und die latenten Steueranspriiche und -schulden sich auf
Ertragsteuern beziehen, die von der gleichen Steuerbehdrde erhoben werden und dasselbe Steu-
ersubjekt betreffen.

Die Ermittlung der tatsachlichen wie auch der latenten Steuern unterliegt naturgeman bestimm-
ten ungewissen Einflussfaktoren, fir die Schatzungen und Ermessensentscheidungen notwen-
dig sind. In zuklnftigen Perioden kénnen neue Informationen zur Verfligung stehen, die den
Konzern veranlassen, die Angemessenheit der Ermessensentscheidungen zu prifen; eine dies-
beziigliche Anderung kann sich auf die Hohe der Steuerschulden und auf den zukiinftigen Steu-

eraufwand auswirken.
D.20 FREMDKAPITALKOSTEN

Soweit sogenannte qualifizierte VVermogenswerte vorliegen, erfolgt eine Aktivierung von

Fremdkapitalzinsen, sofern diese wesentlich sind.

D.21 WESENTLICHE ERMESSENSENTSCHEIDUNGEN UND SCHAT-
ZUNGEN

Bei der Anwendung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sind durch das Management
Ermessensentscheidungen zu treffen und Schatzungen vorzunehmen, die sich auf den Wertan-
satz der bilanzierten Vermdgenswerte und Schulden, die Hohe der Ertrage und Aufwendungen

sowie auf die Angabe der Eventualschulden auswirken kdnnen.

Durch die mit diesen Annahmen und Schatzungen verbundene Unsicherheit konnen Ergebnisse
entstehen, die in der Zukunft zu Anpassungen der Buchwerte oder des Ausweises der betroffe-

nen Vermaogenswerte und Schulden fuhren.

Dies gilt insbesondere fur folgende Sachverhalte:
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e Bewertung von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien: Hierbei stellen insbeson-
dere die erwarteten Zahlungsstrome, die unterstellte Leerstandsquote sowie der Diskon-
tierungs- und Kapitalisierungszins wesentliche Bewertungsparameter dar. Die Bewer-
tung erfolgt unter Anwendung der DCF-Methode, bei der kiinftige Zahlungsstrome auf
den Bilanzstichtag abgezinst werden. Diese Schatzungen enthalten Annahmen Gber die
Zukunft. Angesichts der Vielzahl der betroffenen Objekte und ihrer geografischen
Streuung unterliegen einzelne Bewertungsunsicherheiten grundsatzlich einem statisti-
schen Ausgleichseffekt. Die Bewertungen erfolgen durch externe Bewerter auf Basis
offentlich zuganglicher Marktdaten sowie auf Basis der umfassenden Kenntnisse des
TLG IMMOBILIEN-Konzerns in den jeweiligen regionalen Teilmarkten. Hierzu wird

auf Kapitel E.1 verwiesen.

e Ansatzfahigkeit aktiver latenter Steuern: Diese werden angesetzt, soweit die Realisier-
barkeit kunftiger Steuervorteile wahrscheinlich ist. Die tatsachliche steuerliche Ergeb-
nissituation in kiinftigen Geschéftsjahren und damit die tatsachliche Nutzbarkeit aktiver
latenter Steuern kdnnen von der Einschatzung zum Zeitpunkt der Aktivierung der laten-
ten Steuern abweichen. Hierzu wird auf Kapitel E.14 verwiesen.

e At-equity-Bilanzierung: Der Anteil der TLG IMMOBILIEN am Gesellschaftskapital
von Aroundtown (ca. 14,40 %) wird nach der Equity-Methode bilanziert, obwohl die
TLG IMMOBILIEN zum 31. Dezember 2024 weniger als 20 % der Stimmrechtsanteile
hélt. Aufgrund eines von der Gesellschaft bereits bei Aktienerwerb zugesagten Sitzes
im Verwaltungsrat der Aroundtown und der sich daraus ergebenden Maglichkeit, einen
malgeblichen Einfluss auszuliben, wird die Beteiligung an Aroundtown gemaR IAS
28.6 nach der Equity-Methode bilanziert. In der Hauptversammlung am 16. Dezem-
ber 2019 wurde Herr Ran Laufer wirksam als von der TLG IMMOBILIEN entsandtes
Mitglied des Aufsichtsorgans bestellt. Im Geschaftsjahr 2024 gab es diesbezuglich

keine Anderungen. Hierzu wird auf Kapitel E.3 verwiesen.

Seit dem Geschaftsjahr 2022 liegen die VVoraussetzungen vor, um bei der Ermittlung der laten-
ten Steuern flr grundstiickshaltende Tochterunternehmen die sogenannte erweiterte gewerbe-
steuerliche Grundstiickskiirzung anzuwenden. Es wird auf die Ausfiihrungen im Kapitel F.10

verwiesen.
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Weitere Erlauterungen Uber getroffene Annahmen und Schatzungen erfolgen bei den Angaben
zu den einzelnen Abschlussposten. Sdmtliche Annahmen und Schatzungen basieren auf den

Verhéltnissen und Beurteilungen am Bilanzstichtag.

Bei der Einschatzung der kunftigen Geschéftsentwicklung wurde aulRerdem das zu diesem Zeit-
punkt als realistisch unterstellte kiinftige wirtschaftliche Umfeld in den Branchen und Regio-
nen, in denen der TLG IMMOBILIEN-Konzern tatig ist, berticksichtigt. Obwohl das Manage-
ment davon ausgeht, dass die verwendeten Annahmen und die getroffenen Einschatzungen an-
gemessen sind, konnen etwaige unvorhersehbare Veranderungen dieser Annahmen zu einer
Beeinflussung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns fuhren. Diese Folgen

werden von der Gesellschaft differenziert betrachtet.

D.22 SEGMENTBERICHTERSTATTUNG

Die Geschaftsaktivitaten der TLG IMMOBILIEN fokussieren sich auf die Vermietung und Be-
wirtschaftung der unternehmenseigenen Gewerbeimmobilien. Die Geschéftsaktivitaten bein-
halten dartiber hinaus die Nutzung von Marktgegebenheiten durch den An- und Verkauf von

Immobilien zur Optimierung des Immaobilienportfolios.

Diese Aktivitdaten werden im Rahmen der internen Berichterstattung dem Segment zur Vermie-

tung und Bewirtschaftung der unternehmenseigenen Gewerbeimmobilien zugerechnet.

Nach den Kriterien des IFRS 8 wurde daher lediglich ein berichtspflichtiges Segment identifi-
ziert, das samtliche operative Aktivitaten des Konzerns einschlie}lich der WCM umfasst. Die-
ses Segment wird regelméliig an die Hauptentscheidungstrager berichtet. Die Hauptentschei-
dungstréager steuern die Allokation von Ressourcen mit Blick auf dieses Segment und sind fur
die Uberpriifung von dessen Ertragskraft zustandig. Der Hauptentscheidungstrager der TLG
IMMOBILIEN AG ist der Vorstand.

Die Umsatzerlése werden durch eine grofle Anzahl von Mietern generiert. Im Geschéftsjahr
2024 wurde mit keinem Kunden ein Umsatz von mehr als 10 % der gesamten Umsatzerlose
erzielt. Im Vorjahr wurde mit einem Kunden ein Umsatz von TEUR 17.913, und damit mehr

als 10% der gesamten Umsatzerlése, erzielt.

Konzernabschluss der TLG IMMOBILIEN AG zum 31. Dezember 2024 77



D.23 BILANZIERUNG NICHT BEHERRSCHENDER ANTEILE

Das Kommanditkapital nicht beherrschender Gesellschafter wird nach 1AS 32.18(b) i.V.m.
IFRS 9.4.2.1 stets als Verbindlichkeiten an Minderheiten in den sonstigen langfristigen Ver-
bindlichkeiten ausgewiesen. Den Gesellschaftern einer Personenhandelsgesellschaft steht nach
8§ 131 ff. HGB grundsatzlich ein ordentliches gesetzliches Kindigungsrecht von sechs Mona-
ten zum Geschéftsjahresende zu, das durch den Gesellschaftsvertrag zwar langfristig ausgestal-
tet, aber nicht ausgeschlossen werden kann. Anstelle des Eigenkapitals gelangt durch diese Re-
gelung grundsatzlich eine Verbindlichkeit in die Bilanz, die mit dem Rickzahlungsbetrag zu

bilanzieren ist.

Bei den Ubrigen Anteilen nicht beherrschender Gesellschafter erfolgte eine Analyse, ob sie ge-
mal ihrer vertraglichen Ausgestaltung gemaR IAS 1.54 (q) dem Eigenkapital zuzuordnen oder
nach den IFRS als Fremdkapital auszuweisen sind. Dabei wurde untersucht, in welchem Um-
fang die nicht beherrschenden Anteile durch die entsprechende Vertragsgestaltung (PUT-Opti-
onen, Garantiedividenden etc.) am Gewinn oder Verlust der Gesellschaft partizipieren. Bei den
ubrigen Anteilen nicht beherrschender Gesellschafter handelt es sich insbesondere um finanzi-
elle Verpflichtungen zur Zahlung von Garantiedividenden sowie etwaige dartiber hinaus beste-

hende Gewinnanteile der Gesellschafter.

Der Erstansatz der Verbindlichkeiten gegeniber nicht beherrschenden Gesellschaftern erfolgt
zum beizulegenden Zeitwert. Der beizulegende Zeitwert des Kommanditkapitals wird dabei
durch den anteiligen Unternehmenswert der Gesellschaften bestimmt. Die Folgebewertung er-
folgt zu fortgefuhrten Anschaffungskosten. Dabei wird die Folgebewertung des Kommanditka-

pitals durch die Fortentwicklung des Unternehmenswertes der Gesellschaften bestimmt.
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E. ERLAUTERUNGEN ZUR KONZERNBILANZ

E.1 ALS FINANZINVESTITION GEHALTENE IMMOBILIEN

Der Buchwert der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien (Investment Properties) hat sich
in den Geschéftsjahren 2024 und 2023 wie folgt entwickelt:

in TEUR 2024 2023
Buchwert zum 01.01. 2.611.067 3.421.216
Zukaufe 0 1.520
Aktivierung von baulichen Maltnahmen und Modernisierungsaufwendungen 13.558 12.458
Umgliederung in zur VerduRerung gehaltene VVermdgenswerte -185.649 -284.425
Ergebnis aus der Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien -33.010 -539.973
Sonstiges -393 271
Buchwert zum 31.12. 2.405.574 2.611.067

Der Bestand der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien hat sich im Berichtsjahr 2024 um
-7,97 % auf TEUR 2.405.574 (Vj.: TEUR 2.611.067) reduziert. Urséchlich hierfur sind insbe-
sondere die im Jahr 2024 verkaufsbedingten Umgliederungen in zur VerdulRerung gehaltene
Vermogenswerte von TEUR 185.649 (Vj.: TEUR 284.425). Weitere Effekte ergeben sich ins-
besondere durch die marktbedingte Anpassung des beizulegenden Zeitwertes von TEUR -
33.010 (Vj.: TEUR -539.973) sowie durch Aktivierungen von TEUR 13.558 (Vj.:
TEUR 12.458).

Die Verkaufe im Jahr 2024 betrafen zu 69 % Immobilien der Assetklasse Biiro sowie 31 %
Immobilien der Assetklasse Einzelhandel. Fir rund 31 % der Verkéufe ist der Nutzen-Lasten-

Wechsel zum Bilanzstichtag bereits erfolgt.

Die Zugéange durch die Aktivierung von baulichen Malinahmen in Hohe von TEUR 13.558
(Vj.: TEUR 12.458) teilen sich auf in laufende MalRnahmen von TEUR 3.920 (Vj.:
TEUR 3.460), Mieterausbauten von TEUR 9.123 (Vj.: TEUR 8.521) sowie Entwicklungsmal3-
nahmen von TEUR 515 (Vj.: TEUR 477).

Im Ergebnis aus der Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien (Marktanpas-
sung) von TEUR -33.010 (Vj.: TEUR -539.973) spiegelt sich die zunehmende Stabilisierung

des Immobilienmarktes wider.
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Bezogen auf den ruhenden Bestand, das sind die Immobilien, die sowohl am 1. Januar als auch
am 31. Dezember 2024 im Bestand waren, ohne Beriicksichtigung von im Geschaftsjahr 2024
erfolgten Umgliederungen in zur VerdulRerung gehaltene Vermdgenswerte, ergibt sich eine
Wertveranderung von -0,8 % (Vj.: -16,6 %). Dabei fuhrt die Marktanpassung zu einer Wertre-
duzierung des Bestandes um -1,3 % (Vj.: -17,0 %,) und die Aktivierungen von baulichen Mal3-

nahmen und Modernisierungsaufwendungen zu einer leichten Erhdhung um 0,5 % (Vj.: 0,4 %).

Zum Bilanzstichtag wurden die Buchwerte der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien auf
der Grundlage von Immobilienbewertungen ermittelt, die im Wesentlichen von der Jones Lang
LaSalle SE, der Savills Advisory Services Germany GmbH & Co. KG und der Pricewater-

houseCoopers GmbH durchgefiihrt worden sind.

Die angewandten Bewertungsverfahren konnen differenziert nach Assetklassen der nachfol-

genden Ubersicht entnommen werden.

Stand 31.12.2024 Biro IE;\Z;EI:I Hotel Invest  Sonstige Gesamt]
Discounted-Cashflow-Verfahren

Investment Properties (TEUR) 1.365.184 122.709 194.252 590.078 25.260 | 2.297.484
Liquidationswertverfahren / Ver-

gleichswertverfahren (Boden-

richtwerte)

Investment Properties (TEUR) 0 0 0 40.400 1.290 41.690
Residualwertverfahren

Investment Properties (TEUR) 800 0 0 65.600 0 66.400
Gesamt

Investment Properties (TEUR) 1.365.984 122.709 194.252 696.078 26.550 | 2.405.574
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Einzel-
Stand 31.12.2023 Biiro handel Hotel Invest  Sonstige Gesamt

Discounted-Cashflow-Verfah-
ren

Investment Properties (TEUR) 1.605.651 171.192 180.163 487.111 25.531 | 2.469.649
Liquidationswertverfahren /

Vergleichswertverfahren (Bo-
denrichtwerte)

Investment Properties (TEUR) 0 0 0 70.699 1.320 72.019
Residualwertverfahren

Investment Properties (TEUR) 0 0 0 69.400 0 69.400
Gesamt

Investment Properties (TEUR)  1.605.651 171.192 180.163 627.209 26.851 | 2.611.067

Zum 31. Dezember 2024 wurden Immobilien mit einem Wert von TEUR 106.000
(Vj.: TEUR 140.099) mit Entwicklungspotenzial identifiziert, bei denen eine hdéherwertige
Nutzung auf Basis des ,,Konzepts des Highest and Best Use* nach IFRS 13 moglich ist. Der
Wertanteil dieser Immobilien am Gesamtwert der Investment Properties betragt zum Berichts-
stichtag 4,4 % (Vj.: 5,4 %). Im Vergleich zum Vorjahr sind keine neuen Objekte nach dem
Konzept des Highest and Best Use bewertet worden. Die Wertverdnderung der Objekte mit
Entwicklungspotential ist im Wesentlichen in Marktanpassungen begrindet. Alle Objekte mit

Entwicklungspotential befinden sich in Berlin.

Mit einem Wertanteil von 95,5 % (Vj.: 94,6 %) wurde der tiberwiegende Teil der Immobilien
nach dem Discounted-Cashflow-Verfahren bewertet. Das Liquidations-/VVergleichswertverfah-
ren auf Basis von Bodenrichtwerten kam mit 1,7 % (Vj.: 2,8 %) bei unbebauten Grundstticken,
bei bebauten Grundstiicken mit negativen Einzahlungsiiberschiissen (u. a. nachhaltig leerste-
hende Objekte) und bei baurechtlich untergenutzten Objekten zur Anwendung. Das Residual-
wertverfahren wurde bei Objekten mit einem Wertanteil von 2,8 % (Vj.: 2,7 %) angewendet.
Voraussetzung fur die Anwendung des Residualwertverfahrens ist, dass die zukunftige Nutzung
hinreichend konkret bestimmt ist und keine wesentlichen Griinde einer Umsetzung entgegen-

stehen.

Die nach dem Residualwertverfahren bewerteten Immobilien sind im Vorjahresvergleich mit
einer Anpassung um -0,8 % (Vj.: -25 %) nahezu wertstabil geblieben. Die fir die Bewertung
zum 31. Dezember 2024 zugrunde gelegten noch offenen Baukosten inklusive Baunebenkosten
und Kosten fiir Unvorhergesehenes betragen im Durchschnitt 2.804 EUR/m2-Bruttogeschoss-
flache (Vj.: 2.998 EUR/m2-BruttogeschoRflache). Die Entwicklermarge wurde mit 12,5 % (Vj.:
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12,5 %) eingeschéatzt. Keine Immobilie, die nach dem Residualwertverfahren bewertet wurde,

war zum Berichtsstichtag im Bau.

Das Ergebnis aus der Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien in H6he von
insgesamt TEUR -33.010 (Vj.: TEUR -539.973) entfiel nahezu vollstandig auf den ruhenden
Bestand. Die nachfolgende Ubersicht zeigt wesentliche Bewertungskennzahlen des ruhenden

Bestandes im Jahresvergleich.

Ruhender Bestand 31.12.2024 versus 31.12.2023 Einheit | Gesamt
Investment Properties 31.12.2024 * TEUR | 2.405.574
Veranderung 31.12.2024 vs. 31.12.2023 TEUR -19.528
Verdnderung 31.12.2024 vs. 31.12.2023 % -0,8
Diskontierungszinssatz, gewichteter Durchschnitt 31.12.2024 % 5,85
Verdnderung 31.12.2024 vs. 31.12.2023 %-Pkt. 0,16
Kapitalisierungszinssatz, gewichteter Durchschnitt 31.12.2024 2 % 4,96
Veranderung 31.12.2024 vs. 31.12.2023 Pkt. -0,24
Jahresnettokaltmiete 31.12.2024 TEUR | 108.971
Veranderung 31.12.2024 vs. 31.12.2023 TEUR 971
Verdnderung 31.12.2024 vs. 31.12.2023 %-Pkt. 0,9
Durchschnittliche Istmiete 31.12.2024 3 EUR/m2/Monat 13,32
Verénderung 31.12.2024 vs. 31.12.2023 EUR/m2/Monat 0,57
Veranderung 31.12.2024 vs. 31.12.2023 % 45
Durchschnittliche Marktmiete 31.12.2024 3 EUR/m2/Monat 14,19
Verénderung 31.12.2024 vs. 31.12.2023 EUR/m2/Monat 0,10
Veranderung 31.12.2024 vs. 31.12.2023 % 0,7
EPRA Leerstandsquote 31.12.2024 3 % 12,6
Verdnderung 31.12.2024 vs. 31.12.2023 %-Pkt. 1,2
WALT 31.12.2024 3 Jahre 4,7
Verénderung 31.12.2024 vs. 31.12.2023 Jahre -0,3

1 Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien per 31. Dezember 2024

2 Die Berechnung des Kapitalisierungszinssatzes (gewichteter Durchschnitt) erfolgt ausschlieBlich fiir die nach dem DCF-Verfahren bewer-
teten Immobilien.

% Die Berechnung erfolgt ohne Berticksichtigung der Assetklasse Invest.

Bezogen auf den ruhenden Bestand zeigt sich insgesamt eine Wertveranderung um -0,8 %. Dif-
ferenziert nach Assetklassen ergibt sich die groRte Wertveranderung in der Assetklasse Invest
(-5,8 %) gefolgt von den Assetklassen Sonstige (-1,1 %), Einzelhandel (-0,9 %), Biiro (0,8 %)
sowie Hotel (7,8 %). Die Veranderungen der Diskontierungs- und Kapitalisierungszinssatze
spiegeln die im Jahresvergleich zunehmende Marktstabilisierung wider. Positive Effekte erge-

ben sich durch die gestiegenen Istmieten sowie leicht gestiegenen Marktmieten. Der Anstieg
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des Leerstandes im Portfolio der TLG resultiert im Wesentlichen in Mietvertragsbeendigungen
in einigen Buroimmobilien, die durch Neuvermietungen nicht vollstdndig kompensiert werden

konnten.

Der ruhende Bestand verzeichnet im Jahr 2024 eine Erhéhung der Jahresnettokaltmiete um
TEUR 971 bzw. 0,9 %. Neuvermietungen und Mieterh6hungen von bestehenden Mietern konn-
ten die Kiindigungen mit einem leicht positiven Effekt kompensieren. In der zum Berichtsstich-
tag ausgewiesenen Jahresnettokaltmiete sind Mietvertrage nicht berticksichtigt, die zwar schon
unterschrieben sind, deren Mietbeginn aber nach dem Stichtag liegt. Die schon vertraglich ge-
bundene Jahresnettokaltmiete dieser zukunftig beginnenden Vertrage betragt TEUR 12.387.

Nachfolgend werden die beizulegenden Zeitwerte der als Finanzinvestition gehaltenen Immo-
bilien differenziert nach Assetklassen per 31. Dezember 2024 dargestelit.

Einzel-
Stand 31.12.2024 Blro handel Hotel Invest Sonstige | Gesamt
Investment Properties in TEUR 1.475506  122.709  194.252  586.557  26.550 |2.405.574
Diskontierungszinssatz, gewichteter
Durchschnitt in % 5,98 5,71 6,33 5,32 4,82 5,85
Kapitalisierungszinssatz, gewichteter
Durchschnitt in % ! 5,01 5,36 3,99 4,82 9,41 4,96
Durchschnittliche Istmiete in
EUR/m2Monat 22 14,30 10,76 19,22 - 4,97 13,32
Durchschnittliche Marktmiete in
EUR/m2/Monat 22 15,62 9,78 18,85 - 4,55 14,19
EPRA Leerstandsquote in % 3 14,7 6,7 3,8 - 1,9 12,6
WALT in Jahren 3 4,8 46 5,0 - 1,6 47

! Die Berechnung des Kapitalisierungszinssatzes (gewichteter Durchschnitt) erfolgt ausschlieBlich fiir die nach dem DCF-Verfahren bewerteten
Immobilien.

2 Die Berechnung der durchschnittlichen Ist-/Marktmiete erfolgt ohne Beriicksichtigung von Stellplatzen, sonstigen Einheiten und unbebauten
Flachen.

% Die Berechnung erfolgt ohne Berticksichtigung der Assetklasse Invest.
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Einzel-
31.12.2023 Biiro handel Hotel Invest Sonstige | Gesamt
Investment Properties in TEUR 1.605.651  171.192  180.163  627.209 26.851 |2.611.067
Diskontierungszinssatz, gewichteter
Durchschnitt in % 5,94 5,47 4,94 4,97 5,29 5,64
Kapitalisierungszinssatz, gewichteter
Durchschnitt in % * 5,05 5,79 5,27 5,09 10,26 5,16
Durchschnittliche Istmiete in
EUR/m?/Monat 23 14,17 10,78 18,02 - 491 13,11
Durchschnittliche Marktmiete in
EUR/m?/Monat 23 16,49 10,29 18,88 - 4,81 14,90
EPRA Leerstandsquote in % 3 15,4 4,2 9,7 - 0,6 13,6
WALT in Jahren 3 5,1 43 5,8 . 18 4.9

! Die Berechnung des Kapitalisierungszinssatzes (gewichteter Durchschnitt) erfolgt ausschlieBlich fiir die nach dem DCF-Verfahren bewer-
teten Immobilien.

2 Die Berechnung der durchschnittlichen Ist-/Marktmiete erfolgt ohne Berlicksichtigung von Stellplatzen, sonstigen Einheiten und unbebau-
ten Flachen.

3 Die Berechnung erfolgt ohne Berticksichtigung der Assetklasse Invest.

Die TLG IMMOBILIEN geht zum Abschlussstichtag davon aus, dass kunftige Schwankungen
des beizulegenden Zeitwertes weitestgehend aus nicht im Ermessen der TLG IMMOBILIEN
liegenden Faktoren resultieren werden. Zu diesen Faktoren z&hlen neben den im Rahmen der
Bewertung genutzten Diskontierungs- und Kapitalisierungszinssétze insbesondere die Markt-

mieten, das angenommene Wachstum der Marktmieten sowie prognostizierte Zeiten flr Leer-

stand.
31.12.2024 31.12.2023

Bandbreite Gewichteter |  Bandbreite Gewichteter
Inputfaktoren Min.  Max. Durchschnitt Min. Max. Durchschnitt
Diskontierungszinssatz (%) 3,00 9,50 5,85 4,00 10,50 5,64
Kapitalisierungszinssatz (%) * 3,50 15,00 4,96 4,20 16,31 5,16
Marktmiete (EUR/m2/Monat) 23 1,63 30,57 14,19 1,63 36,21 14,90
Wachstum Marktmieten p.a. (%) 3 0,00 2,50 2,03 0,00 2,42 2,06
Leerstandszeit (Monate) 3 0,00 36,00 9,86 0,00 24,00 9,03

1 Die ausgewiesenen Kapitalisierungszinssétze beziehen sich ausschlieBlich auf die nach dem DCF-Verfahren bewerteten Immobilien.

2 Die Berechnung der durchschnittlichen Marktmiete erfolgt ohne Berticksichtigung von Stellplatzen, sonstigen Einheiten und unbebauten
Flachen.

% Die Berechnung erfolgt ohne Beriicksichtigung der Assetklasse Invest.

Erganzend zur Marktwertermittlung wurden Sensitivitdtsanalysen unter Verénderung der vor-
genannten Inputfaktoren durchgefiihrt. Der Wert der als Finanzinvestition gehaltenen Immobi-
lien wirde steigen (sinken), wenn die einzelnen Inputfaktoren unter Beibehaltung der anderen
Inputfaktoren steigen (sinken). Mogliche Interdependenzen zwischen den einzelnen Inputfak-

toren sind von untergeordneter Bedeutung bzw. aufgrund ihrer Komplexitat nicht bestimmbar.
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Sensitivitatsanalyse 31.12.2024 31.12.2023

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien (TEUR) 2.405.574 2.611.067
Veranderung bei Anpassung der Inputfaktoren

Diskontierungszinssatz - 0,5 Prozentpunkte 99.500 4,3 105.610 4,0
Diskontierungszinssatz + 0,5 Prozentpunkte -96.780 -4,2 -100.190 -3,8
Kapitalisierungszinssatz - 0,5 Prozentpunkte 206.770 9,0 213.310 8,2
Kapitalisierungszinssatz + 0,5 Prozentpunkte -167.600 -7,3 -174.520 -6,7
Diskontierungs-/Kapitalisierungszinssatz + 0,5 /- 0,5 Pro- 82.950 3,6 81.180 3,1
zentpunkte

Diskontierungs-/Kapitalisierungszinssatz - 0,5 /+ 0,5 Pro- -59.190 -2,6 -53.220 -2,0
zentpunkte

Diskontierungs-/Kapitalisierungszinssatz - 0,5 /- 0,5 Pro- 275.830 12,0 277.140 10,6
zentpunkte

Diskontierungs-/Kapitalisierungszinssatz + 0,5 /+ 0,5 Pro- -222.200 -9,6 -228.130 -8,7
zentpunkte

Marktmiete + 5,00% 106.620 4,6 116.050 4.4
Marktmiete - 5,00% -117.460 -5,1 -122.100 -4,7
Wachstum Marktmieten p.a. +0,50 Prozentpunkte 85.730 3,7 85.090 3,3
Wachstum Marktmieten p.a. -0,50 Prozentpunkte -84.940 -3,7 -78.810 -3,0
Leerstandszeit + 3 Monate -20.100 -0,9 -20.000 -0,8
Leerstandszeit - 3 Monate 21.490 0,9 23.450 0,9

Die folgenden Zahlungsanspriiche aus Mindestleasingraten werden in den néchsten Jahren auf
Grundlage der zum 31. Dezember 2024 bzw. 31. Dezember 2023 bestehenden Vertrége erwar-
tet:

Restlaufzeit Restlaufzeit Restlaufzeit
in TEUR bis 1 Jahr >1 bis 5 Jahre >5 Jahre Gesamt
31.12.2024 103.235 293.937 230.730 627.902
31.12.2023 111.307 293.590 157.744 562.641

Der GroRteil der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien ist mit Sicherheiten fiir die Dar-
lehen belastet. Die Objekte sind grundsatzlich frei verduRerbar. Bei finanzierten Objekten lie-
gen in der Regel eine grundpfandrechtliche Besicherung sowie eine Abtretung von Rechten und
Ansprichen aus Verkaufsvertragen vor. Die Finanzierung wird — falls notwendig — bei einem

Verkauf durch eine Sondertilgung abgel6st.
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E.2 SACHANLAGEN, IMMATERIELLE VERMOGENSWERTE UND
NUTZUNGSRECHTE

Der Buchwert der Sachanlagen befindet sich auf VVorjahresniveau. Der Riickgang der immate-

riellen Vermdgenswerte ist im Wesentlichen auf planmaRige Abschreibungen zuritickzufuhren.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die nach IFRS 16 bilanzierten Nutzungsrechte und ihre Ent-
wicklung. Der Riickgang in den Nutzungsrechten resultiert im Wesentlichen aus dem Beginn
eines Untermietverhéltnisses in einer Buroimmobilie, die in 2021 ver&ulert und teilweise durch

die TLG zuriick gemietet wurde.

Zu den weiteren IFRS 16 Angaben wird auf das Kapitel H.13 verwiesen.

Betriebs- und
Nutzungsrechte zum 31.12.2024 Geschéaftsaus-
in TEUR Immobilien stattung Gesamt
Stand zum 01.01. 6.138 8 6.146
Zugénge zu Nutzungsrechten 452 0 452
Abgange von Nutzungsrechten -5.167 -4 -5.171
Abschreibungen 477 -1 -479
Sonstiges -72 0 -72
Stand zum 31.12. 873 3 876
Betriebs- und
Nutzungsrechte zum 31.12.2023 Geschéftsaus-
in TEUR Immobilien stattung Gesamt
Stand zum 01.01. 5.279 46 5.325
Zugénge zu Nutzungsrechten 1.786 1.786
Abgéange von Nutzungsrechten -34 -34
Abschreibungen -622 -38 -660
Sonstiges 271 0 271
Stand zum 31.12. 6.138 8 6.146

E.3ANTEILE AN AT-EQUITY BILANZIERTEN UNTERNEHMEN

Zum 31. Dezember 2024 betrégt der Anteil der TLG IMMOBILIEN am Gesellschaftskapital

von Aroundtown (ohne eigene Anteile der Aroundtown) 14,40 % (zum 31. Dezember 2023

14,40 %).
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Im Geschaftsjahr 2024 hat sich der Anteil der TLG IMMOBILIEN an der Aroundtown nach
IFRS Rechnungslegungsgrundsétzen aufgrund von Kapitalerhdhungen der Aroundtown im Zu-
sammenhang mit der Gewahrung von anteilsbasierten Vergitungen um insgesamt 0,01 % re-
duziert. Trotz der Reduktion des prozentualen Anteils der TLG IMMOBILIEN am Gesell-
schaftskapital von Aroundtown, fiihrten die Kapitalerh6hungen netto zu einer Erhéhung in den
Anteilen an at-equity bilanzierten Unternehmen in Hohe von TEUR 228, die in den sonstigen

betrieblichen Ertragen ausgewiesen werden.

Zum 31. Dezember 2024 betrégt der Anteil der TLG IMMOBILIEN am Gesellschaftskapital
von Aroundtown (ohne eigene Anteile der Aroundtown) somit 14,40 %. Aufgrund der im Ge-
schaftsjahr 2024 durchgefiihrten Kapitalmalinahmen sowie der im Geschéftsjahr von Around-
town zusétzlich gekauften Aktien an der TLG IMMOBILIEN in Héhe von 0,14 % haben sich
auch die eigenen Anteile um TEUR 171 auf TEUR 418.395 erhdht.

Die TLG IMMOBILIEN bt gemaR IAS 28 unverandert malgeblichen Einfluss auf die
Aroundtown aus; daher werden die Anteile an der Aroundtown weiterhin nach der Equity-Me-

thode bilanziert.

Die nachstehende Tabelle zeigt eine Uberleitung der zusammengefassten Finanzinformationen

auf den Buchwert des Anteils des Konzerns an Aroundtown:

01.01.2024 - 01.01.2023 -
in TEUR 31.12.2024 31.12.2023
Buchwert zum 01.01. 867.374 1.103.617
Anteiliges Konzernjahresergebnis sowie Eigenkapitaltransaktionen -5.888 -232.030
Anteiliges sonstiges Ergebnis -1.401 -3.681
Ertrédge im Zusammenhang mit at-equity bilanzierten Anteilen an Around- 228 0
town (in sonstigen betrieblichen Ertrégen)
Aufwendungen im Zusammenhang mit at-equity bilanzierten Anteilen an 0 -575
Aroundtown (in sonstigen betrieblichen Aufwendungen)
Eigene Anteile aus Riickbeteiligung -171 43
Buchwert zum 31.12. 860.142 867.374

Die folgende Tabelle zeigt zusammengefasste Ergebnis- und Bilanzdaten der Aroundtown-

Gruppe (konsolidierter Konzernabschluss nach IFRS) sowie deren Berticksichtigung im TLG

IMMOBILIEN-Konzernabschluss:
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in TEUR 31.12.2024 31.12.2023
Eigentumsanteil der TLG IMMOBILIEN in % 14,40 14,40
Langfristige Vermogenswerte 28.020.200 28.867.500
Kurzfristige Vermdgenswerte 5.599.700 4.691.800
Langfristige Schulden -15.661.900 -16.870.200
Kurzfristige Schulden -2.948.300 -1.539.400
Nettovermdgen (100 %) 15.009.700 15.149.700
Abzgl. Anteil Minderheitsaktionare und Hybridkapitalgeber -7.379.500 -7.506.400
Anteil des Konzerns am Nettovermdgen 1.098.749 1.100.635
Ruckbeteiligungen * -243.891 -236.661
Aufdeckung stiller Lasten -80.753 -82.668
Geschéfts- oder Firmenwert 86.038 86.068
Buchwert des Anteils am at-equity bilanzierten Unternehmen zum 31.12. 860.142 867.374

1 Beinhaltet die eigenen Anteile der TLG IMMOBILIEN aus der Ruckbeteiligung mit Aroundtown sowie die Bereinigung des Aroundtown
Nettovermdgens um Vermdgensanteile, die aus der Riickbeteiligung zwischen der Aroundtown und der TLG IMMOBILIEN resultieren.

. 01.01.2024 -|  01.01.2023 -
in TEUR 31.12.2024 31.12.2023
Umsatzerldse 1.542.300 1.602.800
Konzernjahresergebnis 309.300 -2.426.400

davon auf die Aktionére der Aroundtown SA entfallend 52.900 -1.987.600
Sonstiges Ergebnis -3.600 -24.400
Gesamtergebnis 305.700 -2.450.800

davon auf die Aktionére der Aroundtown SA entfallend 43.100 -2.013.200

Die langfristigen Vermdgenswerte bestehen im Wesentlichen aus den als Finanzinvestition ge-
haltenen Immobilien (Mio. EUR 24.375,3, Vj.: Mio. EUR 24.632,4), die entsprechend IAS 40
in Verbindung mit IFRS 13 zum beizulegenden Zeitwert bilanziert werden. Insbesondere fol-
gende wesentliche Annahmen zur Bestimmung des beizulegenden Zeitwerts der als Finanzin-

vestition gehaltenen Immobilien und Sensitivitatsanalysen werden fiir die Bewertung herange-

zogen:

31.12.2024 31.12.2023
Diskontierungszinssatz, gewichteter Durchschnitt in % 6,3 % 6,1 %
Kapitalisierungszinssatz, gewichteter Durchschnitt in % 51% 51%
Wachstum Marktmiete, gewichteter Durchschnitt in % 1,9% 2,0%

Im Ergebnis stellt sich der Bestand der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien von

Aroundtown wie folgt dar:
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Investment Properties zum 31. Dezember 2024

Grundstiicke
far

Portfoliolbersicht Entwicklung
nach Assetklassen Wohn- Einzel- Logistik/  und andere
Stand 31.12.2024 Buro immobilien Hotel  handel Sonstige Rechte | Gesamt
Investment Properties 8.268 7.802 5.164 1.024 400 1.717 24.375
in Mio. EUR
Durchschnittliche Ist- 13,3 9,3 13,5 10,0 5,2 11,2
miete in EUR/m?/Jahr
EPRA Leerstands- 12,7 3,5 2,6 13,5 6,7 7,5
quote in %
Mietrendite in % 5,2 4,9 4,9 51 6,4 51
WALT in Jahren 4,3 n/a 14,2 4,5 4.8 7.6
Investment Properties zum 31. Dezember 2023

Grundstiicke

far

Portfoliolbersicht Entwicklung
nach Assetklassen Wohn- Einzel- Logistik/  und andere
Stand 31.12.2023 Buro immobilien Hotel  handel Sonstige Rechte | Gesamt
Investment Properties 8.961 7.715 4.584 1.081 399 1.892 24.632
in Mio. EUR
Durchschnittliche Ist- 12,9 8,6 13,0 10,7 5,0 10,7
miete in EUR/m?/Jahr
EPRA Leerstands- 12,8 3,6 3,2 12,3 9,2 7,9
quote in %
Mietrendite in % 5,0 4,8 52 55 6,1 5,0
WALT in Jahren 4,2 n/a 14,5 4,3 51 7.4

Die langfristigen Schulden bestehen im Wesentlichen aus den Anleihen und Schuldscheinen
(Mio. EUR 10.629,0, Vj.: Mio. EUR 11.698,0).

Im Geschaftsjahr 2022 wurde im Rahmen eines (anlassbezogenen) Werthaltigkeitstests ein
Wertminderungsbedarf der at-equity Beteiligung in Hohe von TEUR 126.584 identifiziert. Der
erzielbare Ertrag aus der at-equity Beteiligung wurde zum 31. Dezember 2022 auf 6 EUR pro
Aktie bemessen. Als "ausldsendes Ereignis” im Sinne des IAS 36.12 (d) wurde der Riickgang
des Aktienkurses der Aroundtown auf einen Wert, der unter dem Buchwert pro Aktie fiir die
at-equity bilanzierten Anteile an Aroundtown liegt, eingestuft. Auch zum 31. Dezember 2024
liegt der Aktienkurs der Aroundtown weiterhin unter dem Buchwert pro Aktie fur die at-equity

bilanzierten Anteile. Es wird auf die weiteren Erlauterungen in Kapitel D.5 verwiesen.

Im Rahmen einer Unternehmensbewertung fur Zwecke des Werthaltigkeitstests durch Bewer-
tungsspezialisten einer renommierten Wirtschaftsprifungsgesellschaft erfolgte die Ermittlung
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eines indikativen erzielbaren Betrags zum 31. Dezember 2024. Zur Ableitung des erzielbaren
Betrages wurden verschiedene Bewertungsmethoden wie markt- und einkommensbasierte Be-
wertungsansatze verwendet. Neben der Multiplikatormethode zur Bestimmung eines beizule-
genden Zeitwertes abziglich VerduRerungskosten, wurde ebenfalls die DCF-Methode, basie-
rend auf einer vom Management der Aroundtown vorgelegten Geschéftsplanung fur einen Pla-
nungszeitraum von vier Jahren, angewendet, um den Nutzungswert zu bestimmen. Fir die Ex-
trapolation der Geschéftsjahre nach 2028 wurde ein Wachstumsfaktor von 1,00 % angewandt.
Der bei der Bewertung des Nutzungswerts verwendete Abzinsungssatz bewegte sich zwischen
4,26 % bis 5,28 % pro Jahr.

Unter Berticksichtigung aller verfligharen Informationen und basierend auf den Arbeitsergeb-
nissen des unabhdngigen Gutachters schatzt der Vorstand der TLG IMMOBILIEN den erziel-
baren Betrag der at-equity Beteiligung auf 5,30 EUR pro Aktie. Der erzielbare Betrag der at-
equity Beteiligung betragt somit TEUR 974.862.

Der Buchwert der at-equity-Beteiligung zum 31. Dezember 2024 in H6he von TEUR 860.142
reflektiert die um das anteilige Ergebnis fortgeschriebenen und die im Geschéftsjahr 2022 au-
RerplanmaRig wertgeminderten Anschaffungskosten der Anteile (abzgl. eigene Anteile aus der
Rickbeteiligung), die auf Basis des Net Asset Values zum Anschaffungszeitpunkt (EUR 8,30
pro Aktie) bestimmt wurden. Zum 31. Dezember 2024 besteht somit kein Bedarf einer aul3er-
planmaRigen Wertminderung.

E.4 SONSTIGE FINANZIELLE VERMOGENSWERTE

Die sonstigen finanziellen Vermégenswerte gliedern sich wie folgt:
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in TEUR 31.12.2024 31.12.2023
Sonstige Ausleihungen 2.467 4.339
Verkdauferdarlehen 28.630 28.630
Forderungen aus Schadensersatzanspriichen 34 26
Verfligungsbeschrénkte Guthaben 11.400 56.170
Derivative Finanzinstrumente 11.336 23.854
Leasingforderung 14.007 0
Ubrige finanzielle Vermdgenswerte 39 1.114
Summe 67.913 114.133

Die sonstigen Ausleihungen beinhalten im Wesentlichen Darlehen an Minderheitsgesellschaf-
ter der WCM, welche in 2024 teilweise - in Form von Aufrechnungen mit Verbindlichkeiten -

aullerplanméRig getilgt wurden.

Die Verkéauferdarlehen stehen im Zusammenhang mit Immobilienverkaufen im Geschaftsjahr
2023.Verkéauferdarlehen in Hohe von TEUR 22.810 werden in 2025 zur Zahlung fallig.

Bei den verfugungsbeschrankten Guthaben handelt es sich hauptsachlich um Gelder, die im
Zusammenhang mit dem Austausch von Sicherheiten in bestehenden Darlehensvertragen zur
Vermeidung von Abldsekosten voribergehend verpfandet wurden. Nach abgeschlossenem Si-
cherheiten-Tausch werden die Mittel wieder freigegeben.

Die Leasingforderung resultiert aus einem Unterleasingverhaltnis der TLG, welches Uber eine

Laufzeit von zehn Jahren abgeschlossen wurde.

Die sonstigen finanziellen Vermdgenswerte sind in Hohe der sonstigen Ausleihungen, der De-
rivate sowie in Hohe von TEUR 5.820 der Verk&uferdarlehen (Vj.: TEUR 28.630), in Hohe
von TEUR 12.875 der Leasingforderung (Vj.: TEUR 0) und mit TEUR 8 (Vj.: TEUR 8) der

ubrigen Vermogenswerte langfristig, der Rest ist kurzfristig.

E.5 FORDERUNGEN AUS LIEFERUNGEN UND LEISTUNGEN

Die Bruttoforderungen aus Lieferungen und Leistungen belaufen sich in 2024 auf
TEUR 25.198 (Vj.: TEUR 27.708). Die auf die Bruttoforderungen entfallenden Wertberichti-
gungen betragen TEUR -6.356 (Vj.: TEUR -4.035). Wie im Vorjahr resultieren die Forderun-
gen aus Lieferungen und Leistungen fast ausschlief3lich aus der Vermietungstétigkeit und sind

samtlich kurzfristig.
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Zur Entwicklung der Wertberichtigungen sowie zu den erhaltenen Sicherheiten wird auf das

Kapitel H.3 verwiesen.

E.6 SONSTIGE FORDERUNGEN UND VERMOGENSWERTE

Die sonstigen Forderungen und Vermdgenswerte setzen sich wie folgt zusammen:

in TEUR 31.12.2024 31.12.2023
Forderungen gegen Mehrheitsgesellschafter 140.783 72.448
Summe sonstige Forderungen und Vermogenswerte 23.867 16.949
Abgrenzungen 1.042 1.598
Abgrenzungen aus gewéhrten Mietincentives 17.289 14.320
Ubrige sonstige Vermdgenswerte 5.537 1.032
Summe Forderungen und Vermaogenswerte 164.650 89.397

Die Forderungen gegen die Mehrheitsaktionarin Aroundtown beinhalten im Wesentlichen For-
derungen fir zwei von der TLG ausgegebenen Darlehen und den daraus resultierenden Zins-
forderungen sowie Forderungen aus den Service-Vertragen mit der Aroundtown Gruppe. Die
Forderungen gegen Aroundtown sind in Héhe von TEUR 65.598 (Vj.: TEUR 0) langfristig, der
Rest ist kurzfristig.

Die Abgrenzungen beinhalten unter anderem negative Startwerte aus Zinsderivaten, die Uber

die Laufzeit der jeweiligen Sicherungsinstrumente aufgelst werden.

Die Abgrenzungen aus gewahrten Mietincentives umfassen im Wesentlichen mietfreie Zeiten,

Maklerkosten sowie Zuschusse fiir Erstausstattungen von Hotels.

Die Ubrigen sonstigen Vermogenswerte betreffen im Wesentlichen Forderungen aus dem Ver-
kauf von Unternehmensanteilen an Minderheitsgesellschafter der WCM, Abgrenzungen fir
Forderungen aus Zinssicherungsgeschéften sowie Forderungen aus Erstattungsanspriichen aus

Umsatzsteuervorauszahlungen.

Die sonstigen Forderungen und Vermdgenswerte sind in Ho6he von TEUR 6.232
(Vj.: TEUR 1.858) kurzfristig, der Rest ist langfristig.
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E.7 VORRATE

Die Vorrate gliedern sich wie folgt:

in TEUR 31.12.2024 31.12.2023
Grundstticke mit fertiggestellten Bauten 18 18
Summe 18 18
Weitere Angaben zu den Vorréten finden sich in der nachfolgenden Tabelle:

in TEUR 2024 2023
Betrag der Vorréte mit einer Verweildauer von weniger als einem Jahr 0 0
Betrag der Vorrate mit einer Verweildauer von mehr als einem Jahr 18 18

E.8 ZAHLUNGSMITTEL UND ZAHLUNGSMITTELAQUIVALENTE

Die Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente stellen sich zu den betreffenden Stichtagen

wie folgt dar:

in TEUR 31.12.2024 31.12.2023
Bankguthaben 264.338 389.783
Summe Zahlungsmittel und -&quivalente 264.338 389.783

Guthaben bei Kreditinstituten werden mit variablen Zinssétzen fir taglich kiindbare Guthaben

verzinst. Kurzfristige Einlagen erfolgen fur Zeitrdume von bis zu drei Monaten.

E.9 ZUR VERAURERUNG GEHALTENE LANGFRISTIGE VERMO-

GENSWERTE

Der Buchwert der zur VerauBerung gehaltenen Vermdgenswerte hat sich wie folgt entwickelt:
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in TEUR 2024 2023
Buchwert zum 01.01. 55.300 199.250
Umgliederung aus als Finanzinvestition gehaltene Immobilien? 153.194 287.709
Abgang durch Verkauf von Grundstiicken und Geb&uden -102.340 -431.659
Abgang durch Unternehmensverkauf -1.154 0
Buchwert zum 31.12. 105.000 55.300

! Die Umgliederung aus als Finanzinvestition gehaltene Immobilien enthlt die Wertverénderung der zur VerauRerung gehaltenen Immobi-
lien in Héhe von TEUR 32.455 (Vj.: TEUR 3.283).

Ergebnisse aus dem Verkauf von zur VerauRerung gehaltenen Vermdgenswerten werden in der

Gesamtergebnisrechnung im Ergebnis aus der VerduRerung von Immobilien ausgewiesen.

Zum Berichtsstichtag werden Immobilien in Hohe von TEUR 105.000 (Vj.: TEUR 55.300) als
zur Veraullerung gehalten bilanziert. Dabei handelt es sich um vier Biroimmobilien in Berlin.

Zum Berichtsstichtag waren alle Verkdufe notariell beurkundet.

E.10 EIGENKAPITAL

Das gezeichnete Kapital der Gesellschaft betrdgt zum Stichtag TEUR 113.237
(Vj.: TEUR 113.237). Das Grundkapital ist vollstandig eingezahlt. Unterschiedliche Aktiengat-

tungen bestehen nicht.
Entwicklung der sonstigen Bestandteile des Eigenkapitals

Die Kapitalriicklage weist einen Betrag in H6he von TEUR 1.153.622 (Vj.: TEUR 1.153.622)

aus.

Die Gewinnriicklagen des Konzerns haben sich um TEUR 64.528 auf TEUR 1.344.002
(Vj.: TEUR 1.408.530) reduziert. Ursachlich waren hier im Wesentlichen das auf die Anteils-
eigner des Mutterunternenmens entfallende Konzernjahresergebnis in Héhe von TEUR 41.318
sowie die im Geschéftsjahr erfolgte Dividendenausschiittung in Hoéhe von insgesamt
TEUR 105.736 an die Aktionére der TLG IMMOBILIEN, was EUR 0,99 je dividendenberech-
tigter Stiickaktie entspricht.

Im Rahmen des Delisting-Erwerbsangebots der TLG IMMOBILIEN an die Aktionére der
WCM vom 5. November 2024 erwarb die TLG IMMOBILIEN 827.419 zusétzliche WCM-
Aktien zu einem Stickpreis von 2,02 EUR je Aktie und erhohte somit ihre Beteiligung an der
WCM um 0,55-Prozentpunkte auf 98,60 %. Aus diesem Anteilserwerb resultiert eine
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Reduktion der Gewinnriicklagen des Konzerns um TEUR 256 sowie eine Reduktion der nicht
beherrschenden Anteile um TEUR 1.495.

Die kumulierten sonstigen Ricklagen enthalten versicherungsmathematische Gewinne und
Verluste in H6he von TEUR -1.769 (Vj.: TEUR -1.420), kumulierte Zeitwertanpassungen von
Derivaten in Cashflow Hedges in Hohe von TEUR 10 (Vj.: TEUR -219) sowie anteiliges sons-
tiges  Ergebnis aus at-equity  bilanzierten = Unternehmen in  H6he  von
TEUR 2.698 (Vj.: TEUR 4.099).

Die latenten Steuern verteilen sich wie folgt auf die kumulierten sonstigen Rucklagen:

01.01. - 31.12.2024 Vor latenten  Latentes Steu- Nach latenten
in TEUR Steuern erergebnis Steuern
Zeitwertanderungen der Zinsderivate in Cashflow 326 -98 228
Hedges

Versicherungsmathematische Gewinne und Verluste -500 151 -349
01.01. - 31.12.2023 Vor latenten  Latentes Steu- Nach latenten
in TEUR Steuern erergebnis Steuern
Zeitwertanderungen der Zinsderivate in Cashflow 635 -195 440
Hedges

Versicherungsmathematische Gewinne und Verluste 123 -38 86

Eigene Anteile

Eigene Anteile (TEUR 573.717) umfassen indirekt gehaltene eigene Anteile aus der wechsel-
seitigen Beteiligung zwischen TLG IMMOBILIEN und Aroundtown SA sowie aus eigenen

Anteilen.

Indirekt gehaltene eigene Anteile

Durch den Aktientausch am 19. Februar 2020 ist eine wechselseitige Beteiligung zwischen
Aroundtown und TLG IMMOBILIEN entstanden, die dazu fihrte, dass die TLG IMMOBI-
LIEN eigene Anteile indirekt tiber die at-Equity-Beteiligung an Aroundtown halt. Infolgedes-
sen wird der Buchwert der at-Equity-Beteiligung um den Betrag der eigenen Anteile in Héhe
von TEUR 418.394 reduziert und erfolgsneutral vom Eigenkapital abgezogen. Zur Entwick-

lung der at-equity-Beteiligung wird auf das Kapitel E.3 verwiesen.
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Aktienrickkaufe

Im ersten Halbjahr 2021 hat die TLG IMMOBILIEN auf der Grundlage der Ermachtigung der
Hauptversammlung vom 21. Mai 2019 zwei Aktienrtickk&dufe zum Erwerb von insgesamt 10 %
des damaligen Grundkapitals in Hohe von Mio. EUR 103 durchgefihrt. In der Folge wurden
4.486.963 TLG Aktien zum Preis von EUR 23,25 je Aktie und 1.946.583 TLG Aktien zum
Preis von EUR 26,00 je Aktie zurlickgekauft. Insgesamt wurde der Betrag der eigenen Anteile
aus den Aktienriickkdufen in Hohe von TEUR 155.323 erfolgsneutral vom Eigenkapital abge-

zogen.

Entwicklung des Eigenkapitals der Hybridkapitalgeber

Die TLG IMMOBILIEN hat am 23. September 2019 (iber eine ehemalige Tochtergesellschaft,
die TLG Finance S.a r.I, Luxemburg (Emittentin), eine unbesicherte, nachrangige Hybridan-
leihe mit einem Gesamtnominalwert von Mio. EUR 600 emittiert. Mit entsprechender Ergén-
zung der die Hybridanleihe verbriefenden Globalurkunde am 29. September 2020 ist die Erset-
zung der TLG Finance S.a r.l. als Emittentin durch die Aroundtown SA wirksam geworden.
Als Gegenleistung fir die Substitution hat TLG Finance S.a r.I zwei Namensschuldverschrei-
bungen (Hybridanleihen) jeweils in H6he von Mio. EUR 300 emittiert, deren Inhaber Around-
town ist, um die bisherige Kapitalstruktur der TLG IMMOBILIEN zu bewahren. Beide Hyb-
ridanleihen wurden ohne feste Laufzeit begeben. Die Hybridanleihen sehen eine feste Verzin-
sung von jeweils 3,401 % p.a. vor. Wéhrend der gesamten Laufzeit der Hybridanleihen besteht
fiir die Emittentin die Moglichkeit, Zinszahlungen auszusetzten, wobei aufgeschobene Zinsen
nicht verzinst werden. In einer Ergédnzungsvereinbarung vom 20. September 2022 zwischen der
TLG Finance S.a r.I und der Aroundtown SA wurde das erste Reset-Datum vom 20. Dezem-
ber 2045 bzw. 23. Dezember 2024 dahingehend angepasst, dass eine Riickzahlung der Hybrid-
anleihen nach Wahl der Emittentin jederzeit erfolgen kann. Am 21. September 2022 hat die
TLG Finance S.ar.l die Hybridanleihen in Hohe von Mio. EUR 450 zuriickgezahlt. Eine weitere
Rickzahlung in H6he von Mio. EUR 140 ist am 29. Dezember 2022 erfolgt. Aufgrund der
VerauBerung der Anteile an der TLG Finance S.a r.I wurde mit Wirkung zum 30. Dezem-
ber 2022 die verbleibende Hybridanleihe in Hohe von Mio. EUR 10 von der TLG Finance
S.ar.landie TLG Finance 2 S.ar.l ibertragen. Aufgrund der oben beschriebenen vertraglichen
Ausgestaltung ist die verbleibende Hybridanleihe gemal 1AS 32 vollstandig als Eigenkapital
zu klassifizieren. Das aufgenommene Kapital wurde vermindert um Kapitalbeschaffungskosten
und unter Berticksichtigung der latenten Steuern in das Eigenkapital eingestellt. Die an die
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Anleiheinhaber zu leistenden Zinszahlungen sowie darauf entfallende Ertragssteuern werden

direkt im Eigenkapital erfasst.

E.11 VERBINDLICHKEITEN GEGENUBER KREDITINSTITUTEN

Die Bankverbindlichkeiten haben sich durch planmaRige und aulerplanmaiige Tilgungen so-

wie aufgrund von Neufinanzierungen verandert.

Im  Geschaftsjahr 2024  erfolgten  Darlehensaufnahmen in  einer Hohe von
TEUR 65.000 (Vj.: TEUR 113.500).

Die Besicherung der Verbindlichkeiten erfolgt grundsétzlich Gber die Gewéhrung entsprechen-
der dinglicher Sicherheiten, Abtretung der Rechte aus den Mietvertrdgen sowie Verpfandung
von Geschéftsanteilen mit Ausnahme der Geschaftsanteile an der WCM. Grundsatzlich dient

die Uberwiegende Mehrheit der Objekte, die sich im Bestand befinden, als Sicherheit.

Zum 31. Dezember 2024 werden die im Jahr 2025 zu leistenden planméaRigen Tilgungen als

innerhalb eines Jahres féllig ausgewiesen.

Die Bankverbindlichkeiten weisen die folgenden Restlaufzeiten auf:

in TEUR 31.12.2024 31.12.2023
Restlaufzeit bis 1 Jahr 167.182 58.950
Restlaufzeit langer als 1 Jahr 577.203 641.637

Im Rahmen der Optimierung der Finanzierungsstruktur wurden im Geschaftsjahr 2024 Bank-
darlehen in H6he von TEUR 12.000 (Vj.: TEUR 82.156) vorzeitig zuriickgezahlt.

E.12 PENSIONSVERPFLICHTUNGEN

Pensionsverpflichtungen bestehen gegentiber ehemaligen leitenden Angestellten und ehemali-
gen Geschéftsfuhrern, die ihre Téatigkeit fur die Gesellschaft zwischen 1991 und 2001 aufge-

nommen haben.

Der Barwert der Leistungsverpflichtung verteilt sich zum 31. Dezember 2024 mit TEUR 280
(Vj.: TEUR 674) auf die Gruppe der ausgeschiedenen Anwarter sowie in Hohe von
TEUR 5.687 (Vj.: TEUR 4.989) auf die Gruppe der Rentner und Hinterbliebenen. Die
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durchschnittliche Laufzeit der Zusagen betragt fiir die Geschéftsfuhrer 9,22 (Vj.: 9,28) Jahre.
Zahlungen aus Altersvorsorgeplanen fir 2024 sind in Hohe von TEUR 427 (Vj.: TEUR 400)
angefallen.

Die Berechnung der Pensionsriickstellungen fir die leistungsorientierten VVersorgungssysteme
erfolgt nach 1AS 19 auf der Grundlage versicherungsmathematischer Annahmen. In den Ge-

schaftsjahren wurden die folgenden Parameter angewendet:

in % 31.12.2024 31.12.2023
Rechnungszins 3,50 4,25
Rententrend? 2,00 2,00

! Teilweise bestehen Zusagen mit Garantieverzinsung von 1 % p.a., dann wird kein weiterer Trend angesetzt.

Fir die biometrischen Annahmen wurden die ,,Heubeck-Richttafeln 2018 G* verwendet.

Der Barwert der Pensionsverpflichtungen hat sich in den entsprechenden Perioden wie folgt

entwickelt:

in TEUR 2024 2023
Barwert der Verpflichtungen zum 01.01. 5.663 5.967
Zinsaufwand 232 219
Vom Arbeitgeber direkt bezahlte VVersorgungsleistungen -427 -400
Versicherungsmathematische Verluste (+) / Gewinne (-) 500 -123
Barwert der Verpflichtungen zum 31.12. 5.968 5.663

Die versicherungsmathematischen Gewinne aus der Anpassung des Rechnungszinses werden
erfolgsneutral im sonstigen Ergebnis erfasst. Davon entféllt auf erfahrungsbedingte Anpassun-
gen im laufenden Jahr ein Verlust von TEUR 123 (Vj.: TEUR 41) und auf Anderungen finan-
zieller Annahmen ein Verlust von TEUR 377 (V].: Gewinn TEUR 164). Insgesamt weisen die
kumulierten sonstigen Riicklagen versicherungsmathematische Verluste vor latenten Steuern in
Hohe von TEUR 2.548 (Vj.: TEUR 2.048) aus.

Im laufenden Jahr sind Aufwendungen fur beitragsorientierte Plane in Hohe von
TEUR 10 (Vj.: TEUR 39) entstanden. Diese umfassen im Wesentlichen die Beitrdge zur ge-

setzlichen Rentenversicherung.
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Ausgehend von den zu den Stichtagen bilanzierten Verpflichtungen hatte eine Anderung der
einzelnen Parameter bei ansonsten konstant gehaltenen Annahmen folgende Auswirkungen auf

den Barwert der Verpflichtung:

Sensitivitatsanalyse 2024 Verédnderung  Erhéhung der  Verminderung
in TEUR der Annahme Annahme der Annahme
Rechnungszins 1,00 % 5.475 6.543
Rententrend 0,50 % 6.182 5.768
Sensitivitatsanalyse 2023 Veranderung Erh6éhung der  Verminderung
in TEUR der Annahme Annahme der Annahme
Rechnungszins 1,00 % 5.195 6.208
Rententrend 0,50 % 5.864 5.475

Erhéhungen und Senkungen des Rechnungszinses, des Rententrends oder der Sterbewahr-
scheinlichkeit wirken sich bei der Ermittlung der Pensionsverpflichtungen nicht mit dem glei-
chen absoluten Betrag aus. Bei gleichzeitiger Anderung mehrerer Annahmen entspricht der da-
raus resultierende Gesamteffekt nicht notwendigerweise der Summe der jeweiligen Einzelef-
fekte. Weiterhin ist zu beachten, dass die Sensitivitaten eine Verdnderung der Pensionsver-
pflichtungen nur fiir die jeweilige konkrete GroBenordnung der Anderung von Annahmen (bei-
spielsweise 0,5 %) widerspiegeln. Wenn sich die Annahmen in einer anderen Grdenordnung
andern, hat dies nicht notwendigerweise eine lineare Auswirkung auf die Hohe der Pensions-

rickstellungen.
E.13 SONSTIGE RUCKSTELLUNGEN

Die sonstigen Ruckstellungen haben sich im Geschéftsjahr wie folgt entwickelt:

Stand Stand
in TEUR 01.01.2024  zufuhrung Verbrauch  Auflésung | 31.12.2024
Ruckstellungen aus Prozessrisiken 312 388 -4 -43 652
Sonstige Ubrige Rickstellungen 847 527 -695 0 679
Summe 1.160 914 -699 -43 1.331

Die Riickstellungen fiir Prozessrisiken betreffen Risiken aus laufenden Gerichtsverfahren, die
in Hohe der erwarteten Inanspruchnahme gebildet wurden. Im Berichtsjahr konnten einzelne

Rechtsstreitigkeiten beigelegt werden.
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Die sonstigen tbrigen Rickstellungen enthalten im Wesentlichen Riickstellungen fiir Steuerri-

siken sowie Rickstellungen im Zusammenhang mit Abfindungsanspriichen.

E.14 LATENTE STEUERN

Die aktiven und passiven latenten Steuern ergeben sich aus den temporaren Differenzen und

steuerlichen Verlustvortragen wie folgt:

31.12.2024

Aktive latente

Passive la-

31.12.2023

Aktive latente

Passive la-

in TEUR Steuern tente Steuern Steuern tente Steuern
Als Finanzinvestition gehaltene sowie ei-

gengenutzte Immobilien 0 694.434 0 756.449
Sachanlagen 77 0 71 547
Leasingforderungen/-verbindlichkeiten

nach IFRS 16 4.464 4.436 4,701 1.849
Sonstige Vermdgenswerte 1.178 6.448 1.422 11.374
Zur VerauBerung gehaltene Immaobilien 0 17.583 0 1.408
Pensionsriickstellungen 484 0 392 0
Sonstige Rickstellungen 47 0 15 68
Finanzielle Verbindlichkeiten 54 186 633 171
Ubrige Verbindlichkeiten 1.584 0 2304 0
Latente Steuern auf stpfl. temporéare Dif-

ferenzen 7.887 723.087 9.538 771.866
Verlustvortrége/ Zinsvortrage 20.690 0 18.597 0
Summe latente Steuern vor Saldierung 28.577 723.087 28.136 771.866
Saldierung -28.577 -28.577 -28.136 -28.136
Bilanzausweis nach Saldierung 0 694.510 0 743.730

Die latenten Steuerforderungen und -verbindlichkeiten vor Saldierung werden voraussichtlich

wie folgt realisiert:

in TEUR 31.12.2024 31.12.2023
Latente Steuerforderungen

- die nach mehr als 12 Monaten realisiert werden 25.815 24.410

- die innerhalb von 12 Monaten realisiert werden 2.762 3.726
Summe latente Steuerforderungen 28.577 28.136
Latente Steuerverbindlichkeiten

- die nach mehr als 12 Monaten realisiert werden 705.504 770.390

- die innerhalb von 12 Monaten realisiert werden 17.583 1.476
Summe latente Steuerverbindlichkeiten 723.087 771.866
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Latente Steuern in Hohe von TEUR 3.036 (Vj.: TEUR 2.904) fir sogenannte ,,Outside Basis
Differences* in Hohe von TEUR 197.976 (V].: TEUR 189.362) werden nicht angesetzt.

Es bestehen auf Ebene der WCM ungenutzte steuerliche Verluste im Umfang von etwa
TEUR 133.513 (Vj.: rd. TEUR 134.300) zur Kdrperschaftsteuer bzw. TEUR 130.066 (Vj.: rd.
TEUR 131.200) zur Gewerbesteuer, fiir die keine latenten Steueranspriiche erfasst wurden, da

deren Nutzbarkeit aus heutiger Sicht nicht ausreichend wahrscheinlich ist.

E.15 STEUERSCHULDEN

Die Steuerschulden gliedern sich wie folgt:

in TEUR 31.12.2024 31.12.2023
Ruckstellungen flr Kdrperschaftsteuer 6.018 6.869
Rickstellungen fur Gewerbesteuer 3.688 3.334
Summe Steuerschulden 9.706 10.203

Die Steuerrtickstellungen resultieren aus den erwarteten Steuernachzahlungen fir das laufende
Geschéftsjahr und flr noch nicht abschlielend veranlagte frihere Jahre. Es wird auf die Aus-

fiihrungen im Kapitel F.10 verwiesen.

E.16 VERBINDLICHKEITEN

Die Verbindlichkeiten gliedern sich wie folgt:

in TEUR 31.12.2024 31.12.2023
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 17.531 12.495
Verbindlichkeiten gegeniiber Mehrheitsgesellschafter 344.217 538.229
Summe sonstige Verbindlichkeiten 35.793 35.691
Verbindlichkeiten gegeniiber Minderheiten 10.205 9.659
Ubrige sonstige Verbindlichkeiten 9.040 6.607
Verbindlichkeiten gegentiber WCM-Gesellschaftern 554 705
Leasingverbindlichkeiten 15.730 16.622
Verbindlichkeiten gegeniiber Mitarbeitern 183 768
Abgrenzungen aus Derivaten 0 14
Investitionszuschiisse 0 275
Sonstige Steuern 81 1.011
Erhaltene Anzahlungen 0 30
Summe Verbindlichkeiten 397.540 586.415
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Die Verbindlichkeiten weisen die folgenden Restlaufzeiten auf:

in TEUR 31.12.2024 31.12.2023
Bis zu 1 Jahr 45.914 43.363
1-5 Jahre 334.210 525.680
Uber 5 Jahre 17.417 17.372
Summe 397.540 586.415

Die Verbindlichkeiten gegentiber Mehrheitsgesellschafterin beinhalten im Wesentlichen ein
Darlehen von Aroundtown aufgrund der Substitution der Unternehmensanleihen im Juli 2020
sowie die abgegrenzten Zinsverbindlichkeiten aus diesem Darlehen. Dariber hinaus bestehen
Verbindlichkeiten flr erbrachte Dienstleistungen im Rahmen des Service-Vertrags mit der

Aroundtown.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Minderheiten betreffen im Wesentlichen die zum Stichtag

vorhandenen Minderheitsgesellschafter der WCM-Tochtergesellschaften.

Die Verbindlichkeiten gegeniuber WCM-Gesellschaftern resultieren aus den Garantiedividen-
den flr die Geschéftsjahre 2024 bis 2025.

Die Leasingverbindlichkeiten entstehen im Wesentlichen im Zusammenhang mit der Bilanzie-
rung zurickbehaltener Nutzungsrechte an einer Blroimmobilie, welche 2021 verdufert und

teilweise zurtick gemietet wurde.

Die Abgrenzungen aus Derivaten beinhalten positive Startwerte aus Floorgeschaften, welche

uber die Laufzeit des Sicherungsinstruments aufgeldst werden.

Die ubrigen sonstigen Verbindlichkeiten beinhalten im Wesentlichen kreditorische Debitoren
sowie Verpflichtungen im Zusammenhang mit der VerduRerung von Anteilen an Tochterge-

sellschaften.
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F. ERLAUTERUNGEN ZUR KONZERNGESAMTERGEBNISRECH-
NUNG

F.1 ERGEBNIS AUS DER OBJEKTBEWIRTSCHAFTUNG

Die Erlose aus der Objektbewirtschaftung sind im Geschaftsjahr 2024 um knapp 18 % gesun-
ken, was vor allem auf die im Geschaftsjahr 2023 und 2024 verauf3erten Objekten zurtickzu-

flhren ist.

In den Aufwendungen aus Betriebskosten sind nicht umlegbare Aufwendungen von
TEUR 10.605 (Vorjahr: TEUR 9.527) enthalten, denen keine Ertrage gegentiberstehen. Den

umlegbaren Aufwendungen stehen wie im Vorjahr Ertrdage in ahnlicher Héhe gegeniiber.

Das Verhéltnis von Aufwendungen aus der Objektbewirtschaftung zu Erlésen aus der Objekt-

bewirtschaftung ist um 2 % auf 33 % gestiegen.

F.2 ERGEBNIS AUS DER VERAUSSERUNG VON IMMOBILIEN

Das Ergebnis aus der VerauRRerung von Immobilien hat sich 2024 und im Vorjahr wie folgt

entwickelt:

01.01.2024 - 01.01.2023 -
in TEUR 31.12.2024 31.12.2023
Erlése aus der VerdulRerung von Immobilien 102.340 433.512
Buchwert der veraufRerten Immobilien -134.795 -428.449
Kosten der VerdauRerung von Immobilien -2.489 -6.239
Ergebnis aus der VerdaufRerung von Immobilien -34.944 -1.176

Das Ergebnis aus der VerdauBerung von Immobilien beinhaltet unter anderem Wertveranderun-
gen von zur Verduflerung gehaltenen Immobilien in Hohe von TEUR -32.455
(V).: TEUR 3.283). Diese Wertverdnderungen resultieren in Hohe von TEUR -32.571
(Vj.: TEUR -3.236), aus der Bewertung von Immobilien, fir die Kaufvertrdge abgeschlossen
wurden, der Besitziibergang zum 31. Dezember 2024 jedoch noch nicht erfolgt war. Bei den

Objekten wird der Nutzen-Lasten-Wechsel in 2025 erwartet.
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F.3 ERGEBNIS AUS DER BEWERTUNG DER ALS FINANZINVESTI-
TION GEHALTENEN IMMOBILIEN

Im Geschaftsjahr 2024 spiegelt sich im Ergebnis aus der Bewertung der als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien von TEUR -33.010 (Vj.: TEUR -539.973) die Entwicklung des Immo-
bilienmarktes des vergangenen Jahres wider. Das Jahr 2024 war gepragt durch eine zuneh-

mende Stabilisierung des Immobilienmarktes.

Zu weiteren Ausfiihrungen wird auf das Kapitel E.1 verwiesen.

F.4 SONSTIGE BETRIEBLICHE ERTRAGE

Die sonstigen betrieblichen Ertrage haben sich wie folgt entwickelt:

01.01.2024 - 01.01.2023 -
in TEUR 31.12.2024 31.12.2023
Ertrdge im Zusammenhang mit at-equity bilanzierten Anteilen an 228 0
Aroundtown
Ertrége aus friheren Jahren 256 2.436
Auflésung von Wertberichtigungen 1.379 1.720
Ubrige sonstige Ertrage 2.815 544
Summe 4.678 4.699

Ertrage aus friheren Jahren beinhalten im Wesentlichen die Ertrdge aus der Ausbuchung von

verjahrten Verbindlichkeiten und Ertrége aus Vertragsstrafen.

Die Position Ertrdge im Zusammenhang mit at-equity bilanzierten Anteilen an Aroundtown
stehen im Zusammenhang mit den auf Ebene von Aroundtown durchgefiihrten Kapitalmanah-

men. Wir verweisen auf Abschnitt E.3.

Die Ubrigen sonstigen Ertrége resultieren im Wesentlichen aus dem Beginn eines Untervermie-
tungsverhaltnisses im September 2024 sowie aus dem Verkauf von Geschaftsanteilen an WCM-

Gesellschaften an Minderheitsgesellschafter.

F.5 PERSONALAUFWAND

Der Personalaufwand hat sich in den Geschaftsjahren 2024 und 2023 wie folgt dargestelit:
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_ 01.01.2024 - 01.01.2023 -
in TEUR 31.12.2024 31.12.2023
Gehalter 1.762 3.480
Abfindungen 579 574
Soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersversorgung 262 497
Boni 247 299
Anteilsbasierte Vergltungskomponente nach IFRS 2 156 41
Summe 3.006 4.891

Der Personalaufwand ist aufgrund der geringeren Anzahl an Mitarbeitern gesunken.

Wir verweisen auf Abschnitt H.10.

F.6 ABSCHREIBUNGEN

Die Abschreibungen haben sich wie folgt entwickelt:

_ 01.01.2024 - 01.01.2023 -
in TEUR 31.12.2024 31.12.2023
Immaterielle Vermogenswerte 16 132
Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Bauten 476 656
Andere Anlagen und BGA 90 114
Summe 582 901

F.7 SONSTIGE BETRIEBLICHE AUFWENDUNGEN

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten im Wesentlichen die folgenden Posten:

01.01.2024 - 01.01.2023 -
in TEUR 31.12.2024 31.12.2023
Abschreibungen und Wertberichtigungen auf Forderungen 5.669 2.204
Allgemeine IT- und Verwaltungskosten 1.319 1.746
Kosten fiir Beratung und Priifung 1.387 1.427
Nebenkosten Geschaftsraume 373 478
Aufwendungen im Zusammenhang mit at-equity bilanzierten Anteilen an
Aroundtown 0 575
Sonstige Steuern 31 47
Kfz- und Reisekosten 32 44
Unternehmenswerbung 37 43
Ubrige 2.921 2.165
Summe 11.770 8.729
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Die Position Ubrige enthalt im Wesentlichen Aufwendungen fiir erbrachte Leistungen durch
die Aroundtown-Gruppe im Rahmen der bestehenden Service-Vertrage, Honorare fir Ver-
kehrswertgutachten, Gerichts- und Prozesskosten und Aufsichtsratsvergdtungen.

F.8 FINANZERGEBNIS

Das Finanzergebnis setzt sich wie folgt zusammen:

01.01.2024 - 01.01.2023 -
in TEUR 31.12.2024 31.12.2023
Zinsertrage aus Bankguthaben 11.280 6.360
Zinsertrage aus Verzugszinsen und Stundung 1 1
Ubrige Finanzertrage 22.445 17.299
Summe Finanzertréage 33.727 23.659
Zinsen aus Darlehen und Anleihen 38.701 37.481
Zinsaufwand aus Pensionsrickstellungen 232 219
Ubrige Finanzaufwendungen 4.334 2.668
Summe Finanzaufwendungen 43.266 40.368
Finanzergebnis 9.540 16.709

Im Geschéftsjahr 2024 fallt der Zinsaufwand aus Darlehen aufgrund neu aufgenommener Bank-

darlehen und eines gestiegenen Zinsniveaus am Markt héher aus als im Vorjahr.

Die Ubrigen Finanzertrage enthalten im Wesentlichen Zinsertrage aus Zinssicherungsgeschaf-
ten in Hohe von TEUR 13.226 (Vj.: TEUR 11.972), die die erh6hte Zinsbelastung aus Bank-
darlehen teilweise kompensieren, sowie Zinsertrdge aus einer Vorfalligkeitsentschadigung
durch Aroundtown fir die vorzeitige, teilweise Abldse des Gesellschafterdarlehens in Hohe
von TEUR 3.836 (Vj.: TEUR 0) und Zinsertrdge aus Darlehen an Aroundtown in Hohe von
TEUR 3.344 (Vj.: TEUR 2.782). Einen positiven Effekt auf das Finanzergebnis haben ebenso
héhere Zinsertrage aus Bankguthaben.

F.9 ERGEBNIS AUS DER BEWERTUNG DERIVATIVER FINANZIN-
STRUMENTE

Im Geschéftsjahr 2024 ergab sich ein Aufwand aus der Marktwertanpassung von Derivaten in
Hohe von TEUR 12.237 (Vj.: TEUR 21.498).
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Das Ergebnis resultiert im Wesentlichen aus der Marktzinsentwicklung und der sich daraus

ergebenden Marktbewertung von Zinssicherungen auf den Darlehensbestand.

F.10 STEUERN VOM EINKOMMEN UND VOM ERTRAG

Der Steuerertrag/Steueraufwand gliedert sich wie folgt:

01.01.2024 - 01.01.2023 -
in TEUR 31.12.2024 31.12.2023
Laufende Ertragsteuern 3.703 9.700
Steueraufwand auf Ausschittung an Hybridkapitalgeber 85 85
Aperiodische tatséchliche Ertragsteuern -6.146 333
Latente Steuern -49.144 -142.645
Steuerertrag -51.502 -132.527

Die laufenden Ertragsteuern haben sich gegentiber dem Vorjahr um TEUR 5.997 verringert.
Das reduzierte Ergebnis aus steuerlicher Gewinnermittlung resultiert aus den im Vergleich mit
dem Vorjahr verringerten steuerlichen Ergebnissen aus dem Verkauf von Immobilien, die zu

einer niedrigeren Steuerbelastung flhren.

Die periodenfremden Ertragsteuern ergeben sich aufgrund der Auflésung von in den Vorjahren

gebildeten Steuerrtickstellungen.

Im Berichtsjahr wurde insgesamt ein latenter Steuerertrag von TEUR 49.144 (Vorjahr:
TEUR 142.645) erfasst. Hintergrund fur den latenten Steuerertrag ist vor allem die Tatsache,
dass im Berichtsjahr die VVoraussetzungen fur die Anwendung der sogenannten erweiterten ge-
werbesteuerlichen Grundstiickskirzung im VeréuRerungsfall bei bestimmten Objekten erstma-
lig erfullt waren und infolgedessen die bisher passivierten gewerbesteuerlichen latenten Steu-

erverpflichtungen erfolgswirksam aufzul6sen waren.

Der erwartete (fiktive) Aufwand flr Steuern vom Einkommen und vom Ertrag l&sst sich wie
folgt auf die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag laut Gesamtergebnisrechnung uberlei-

ten:
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_ 01.01.2024 - 01.01.2023 -
in TEUR 31.12.2024 31.12.2023
IFRS-Ergebnis vor Steuern -9.986 -700.652
Konzernsteuersatz in % 30,18 % 30,18 %
Erwartete Ertragsteuern -3.013 -211.457
Steuersatzanderungen 0 -5.580
Gewerbesteuerliche Hinzurechnungen 2.258 2.316
Gewerbesteuerliche Kiirzungen -3.752 -4.123
Keine gewerbesteuerliche Entlastung aufgrund von Bewertungsverlusten 2.877 13.062
Steuerfreie Ertrage 0 -197
Nicht abziehbare Aufwendungen 0 12
Verluste ohne Ansatz latenter Steueranspriiche 0 2.795
Steuerfreiheit von Ergebnissen aus at-equity bilanzierten Unternehmen 1.727 68.179
Tatsachliche Steuern fur Vorjahre -6.146 374
Latente Steuern fur Vorjahre -7.538 642
Auflésung latenter Steuern aufgrund erstmaliger Anwendung der erwei- -39.398 0
terten gewerbesteuerlichen Kiirzung

Ubrige Steuereffekte 1.483 1.449
Effektive Steuern vom Einkommen und Ertrag -51.502 -132.527
Effektiver Steuersatz in % 515,79 % 18,91 %

Der zur Ermittlung der rechnerischen Ertragsteuer anzuwendende Steuersatz berlcksichtigt die
aktuellen und nach derzeitiger Rechtslage auch kiinftig zu erwartenden Steuersétze fir Korper-
schaftsteuer von 15,0 % (Vj.: 15,0 %) sowie den Solidaritatszuschlag von 5,5 % (Vj.: 5,5 %)
der festgesetzten und um Anrechnungsbetrdge geminderten Korperschaftsteuer. Der durch-
schnittliche Hebesatz des Mutterunternehmens fiir die Gewerbesteuer betrdgt im Geschaftsjahr
fiir die Stadt Berlin als einzige hebeberechtigte Gebietskorperschaft 410 % (Vj.: 410 %). Unter
Berucksichtigung des Hebesatzes und des Gewerbesteuermessbetrages von 3,5 % (Vj.: 3,5 %)
betrégt der Gewerbesteuersatz demzufolge 14,35 % (Vj.: 14,35 %).

Der der Ermittlung der latenten Steuern sowie dem zu erwartenden (fiktiven) Steueraufwand

des Konzerns zugrunde liegende inl&ndische Steuersatz betragt somit 30,18 % (Vj.: 30,18 %).

Der effektive Steuersatz hat sich mit 515,79 % gegenuber dem Vorjahr (18,91 %) deutlich ver-
andert. Im Berichtsjahr waren die VVoraussetzungen fiir die Anwendung der sogenannten erwei-
terten gewerbesteuerlichen Grundstlickskirzung im VeréuRerungsfall bei bestimmten Objekten
erstmalig erfullt und infolgedessen waren die bisher passivierten gewerbesteuerlichen latenten
Steuerverpflichtungen erfolgswirksam aufzul6sen. Der hieraus resultierende Ertrag aus der
Aufldsung dieser latenten Steuern betrdgt TEUR 39.398 und ist insbesondere ursachlich fur die
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aufllergewohnliche Entwicklung des effektiven Steuersatzes. Hierzu gegenlaufig fuhrt das Er-
gebnis aus at-equity bilanzierten Unternehmen nicht oder nur in sehr geringem Umfang zu steu-
erpflichtigen bzw. abzugsféahigen Differenzen. Weitere Effekte ergeben sich aus den gewerbe-

steuerlichen Hinzurechnungen und Kiirzungen sowie den Steuern fur VVorjahre.

Der Bestand der aktiven und passiven latenten Steuern vor Saldierung entwickelte sich zum

Bilanzstichtag wie folgt:

01.01.2024 -| 01.01.2023 -
in TEUR 31.12.2024 31.12.2023
Bestand aktiver latenter Steuern zu Beginn des Berichtsjahres 28.136 44.060
Erfolgswirksame Veranderung 388 -15.776
Erfolgsneutrale Veranderung im Eigenkapital 53 -148
Bestand aktiver latenter Steuern am Schluss des Berichtszeitraums 28.577 28.136
Bestand passiver latenter Steuern zu Beginn des Berichtsjahres 771.866 930.202
Erfolgswirksame Veranderung -48.779 -158.336
Bestand passiver latenter Steuern am Schluss des Berichtszeitraums 723.087 771.866

Latente Steuerforderungen, welche erfolgsneutral im Eigenkapital gebucht wurden, resultieren
aus versicherungsmathematischen Verlusten fur Pensionsverpflichtungen, Ricklagen aus

Hedge-Accounting sowie Transaktionskosten fir die Hybridanleihe.

Eine Erlauterung der bilanziellen latenten Steuern findet sich in Kapitel E.14.

F.11 ERGEBNIS JE AKTIE

Das Ergebnis je Aktie wird mittels Division des auf die Anteilseigner entfallenden Periodener-
gebnisses durch die gewichtete durchschnittliche Anzahl der innerhalb der Berichtsperiode im
Umlauf befindlichen Stammaktien (bereinigt um die Ruickbeteiligung mit Aroundtown) berech-

net.

01.01.2024 -| 01.01.2023 -

31.12.2024 31.12.2023

Den Anteilseignern zurechenbares Konzernjahresergebnis in TEUR 41.318 -567.999

Durchschnittlich gewichtete Anzahl der ausgegebenen Aktien in Tausend 93.242 93.064

Unverwassertes Ergebnis je Aktie in EUR 0,44 -6,10

Anzahl Aktien mit potenziellem Verwésserungseffekt in Tausend 93.242 93.064

Verwassertes Ergebnis je Aktie in EUR 0,44 -6,10
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G. ERLAUTERUNGEN ZUR KONZERN-KAPITALFLUSSRECHNUNG

Die Konzernkapitalflussrechnung bildet die Verdnderung des in der Bilanz ausgewiesenen Fi-
nanzmittelfonds durch Mittelzu- und -abfliisse nach den Vorschriften des 1AS 7 ab.

Hierbei werden Zahlungsstrome in Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit, Cashflow aus
der Investitionstatigkeit und Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit untergliedert. Der Cash-
flow aus laufender Geschaftstatigkeit wird gemai 1AS 7, Tz. 18 (b) mittels der indirekten Me-
thode aus dem Ergebnis vor Steuern abgeleitet. Der Cashflow aus der Investitionstétigkeit so-

wie der Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit werden zahlungsmittelbezogen ermittelt.

Der Finanzmittelfonds umfasst die ausgewiesenen Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquiva-
lente, mithin Kassenbestédnde sowie Bankguthaben. Wir verweisen hierzu auf Kapitel E.8. Im
Jahr 2024 wurde ein Netto-Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit in Hohe von
TEUR 62.610 erwirtschaftet, der sich im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 1.994 erhohte. Die
Veréanderung ist im Wesentlichen auf héhere Zinsertrage aus Bankguthaben sowie geringere
Auszahlungen fir Finanzierungen und Steuern zurtickzufiihren, wodurch geringere Zahlungs-
mittelzufliisse aus dem operativen Vermietungsgeschéft aufgrund der VerauRerung von Immo-
bilien kompensiert wurden. Zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrage betreffen im Wesent-
lichen die Bewertung der at-Equity Beteiligung an der Aroundtown (TEUR 5.888), die Bewer-
tung derivativer Finanzinstrumente (TEUR 12.237) sowie die Bewertung der als Finanzinves-
tition gehaltenen Immobilien (TEUR 33.010) und der Wertverdnderung der zur Verdul3erung
gehaltenen Immobilien (TEUR 32.455).

Der Cashflow aus Investitionstétigkeit lag im Jahr 2024 mit TEUR 132.639 um TEUR -278.625
geringer als im Vorjahr. Die Verénderung erklart sich vor allem durch geringere Einzahlungen
aus den Abgéngen von als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien (TEUR -341.569). Ge-
genlaufig wirkten geringere Auszahlungen flr Investitionen in als Finanzinvestition gehaltene
Immobilien (TEUR 1.669). Darlber hinaus wurden in 2024 in Folge der Riickzahlung von
Bankdarlehen TEUR 44.770 verfugungsbeschrankte Zahlungsmittel frei.

Der Cashflow aus der Finanzierungstétigkeit betrug TEUR -320.694, verglichen mit
TEUR -223.269 im Jahr 2023. Die Veranderung ist im Wesentlichen auf hohere Auszahlungen
an Mehrheitsgesellschafter (TEUR -103.000) zurtickzufuihren. Dartiber hinaus resultieren Ein-
zahlungen in Hohe von insgesamt TEUR 65.000 (Vj.: TEUR 113.500) aus der Aufnahme neuer
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Kredite von Banken und Auszahlungen fiir die Tilgung von Darlehen gegenuber Kreditinstitu-
ten in H6he von TEUR 25.064 (Vj.: TEUR 85.826). Die Dividendenzahlungen an Aktionare
betrugen im Geschéftsjahr 2024 TEUR 105.736 (Vj.: TEUR 99.327).

Die Entwicklung der Finanzschulden stellt sich wie folgt dar:

31.12.2023  Zahlungswirksame Zahlungsunwirksame | 31.12.2024

in TEUR Cashflows Verénderung

Langfristige Verbindlichkeiten 1.161.137 -126.835 -129.434 904.867
Kurzfristige Verbindlichkeiten 77.678 -75.974 182.030 183.735
Gesamt Verbindlichkeiten 1.238.815 -202.809 52.596 1.088.602

31.12.2022 Zahlungswirksame Zahlungsunwirksame | 31.12.2023

in TEUR Cashflows Veranderung

Langfristige Verbindlichkeiten 1.227.612 72.807 -139.282 1.161.137
Kurzfristige Verbindlichkeiten 56.602 -92.305 113.381 77.678
Gesamt Verbindlichkeiten 1.284.214 -19.498 -25.901 1.238.815
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H. SONSTIGE ANGABEN

H.1 ANGABEN ZU FINANZINSTRUMENTEN

H.1.1 ANGABEN ZU FINANZINSTRUMENTEN

In der nachfolgenden Tabelle werden die finanziellen Vermogenswerte und Verbindlichkeiten

nach Bewertungskategorien und Klassen dargestellt. Dabei sind im Hinblick auf die Bilanz-

Uberleitbarkeit die nichtfinanziellen Schulden dargestellt, obwohl diese nicht im Anwendungs-

bereich des IFRS 7 liegen:

Bewer-  Buchwert Nominal- Fortge- Fair Value Fair Value Fair-Va-
tungskate- zum wert  fihrte An- erfolgs- zum lue-Hierar-
31.12.2024 gorie nach  31.12.2024 schaffungs- wirksam  31.12.2024 chiestufe
in TEUR IFRS 9 kosten
Sonstige langfristige finanzielle Ver- AC 21.170 21.170
mogenswerte
(Sonstige Ausleihungen und Forderun-
gen aus Finanzierungsleasing)
Sonstige langfristige finanzielle Ver- FVTPL 11.336 11.336 11.336 2
mogenswerte
Forderungen aus Lieferungen und AC 18.842 18.842
Leistungen
Forderungen gegen Mehrheitsgesell- AC 75.185 75.185
schafter
Sonstige kurzfristige finanzielle Ver- AC 35.405 35.405
mogenswerte
Zahlungsmittel und Zahlungsmittel- AC 264.338 264.338
aquivalente
Summe finanzielle Vermdgenswerte 426.276 299.743 115.197 11.336 11.336
Verbindlichkeiten ggil. Kreditinstitu- FLaC 744.385 744.385 754.248 2
ten
Verbindlichkeiten aus Lieferungen FLaC 17.531 17.531
und Leistungen
Verbindlichkeiten gegenuber Mehr- FLaC 344.217 344.217 341.256 2
heitsgesellschafter
Derivative Finanzinstrumente FVTPL 383 383 383 2
Sonstige Verbindlichkeiten FLaC 35.793 35.252 35.252 2
Summe finanzielle Verbindlichkei- 1.142.309 0 1.141.385 383 1.131.140
ten
davon finanzielle Vermdgenswerte ag-
gregiert nach Bewertungskategorie
AC 414.940 299.743 115.197 0 0
FVTPL 11.336 0 0 11.336 11.336
davon finanzielle Verbindlichkeiten
aggregiert nach Bewertungskategorie
FLaC 1.141.926 0 1.141.385 0  1.130.757
FVTPL 383 0 0 383 383
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Bewer- Buchwert Nomi-  Fortgefihrte Fair Fair Value Fair-Va-

tungs- zum nal- Anschaf- Value zum lue-Hie-
katego-  31.12.2023 wert  fungs-kosten erfolgs- 31.12.2023 rarchie-
31.12.2023 rie nach wirk- stufe
in TEUR IFRS 9 sam
Sonstige langfristige finanzi- AC 32.977 32.978
elle Vermdgenswerte
(Sonstige Ausleihungen)
Sonstige langfristige finanzi- FVTPL 23.854 23.854 23.854 2
elle Vermbgenswerte
Forderungen aus Lieferun- AC 23.673 23.673
gen und Leistungen
Forderungen gegen Mehr- AC 72.448 72.448
heitsgesellschafter
Sonstige kurzfristige finanzi- AC 57.302 57.302
elle Vermdgenswerte
Zahlungsmittel und Zah- AC 389.783  389.783
lungsmitteldquivalente
Summe finanzielle Vermo- 600.036  447.085 129.099 23.854 23.854
genswerte
Verbindlichkeiten ggu. Kre- FLaC 700.587 700.587 698.371 2
ditinstituten
Verbindlichkeiten aus Liefe- FLaC 12.495 12.495
rungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegentber FLaC 538.229 538.229 509.034 2
Mehrheitsgesellschafter
Sonstige Verbindlichkeiten FLaC 35.689 35.689 35.689
Summe finanzielle VVerbind- 1.287.000 0 1.287.000 0 1.243.094
lichkeiten
davon finanzielle Vermdgens-
werte aggregiert nach Bewer-
tungskategorie
AC 576.183  447.085 129.099 0 0
FVTPL 23.854 0 0 23.854 23.854
davon finanzielle Verbind-
lichkeiten aggregiert nach
Bewertungskategorie
FLaC 1.287.000 0 1.287.000 0 1.243.094

Die Buchwerte der Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente, Forderungen aus Lieferun-
gen und Leistungen, sonstigen finanziellen Vermdgenswerte sowie Verbindlichkeiten aus Lie-
ferungen und Leistungen und sonstigen Verbindlichkeiten mit Ausnahme der Minderheiten ha-
ben (berwiegend kurze Restlaufzeiten. Die Buchwerte stellen zum Abschlussstichtag nahe-

rungsweise die beizulegenden Zeitwerte dar.

H.1.2 NETTOERGEBNISSE NACH BEWERTUNGSKATEGORIEN

Gem. IFRS 7.20 (a) sind die Nettogewinne und -verluste aus finanziellen Vermdgenswerten
oder finanziellen Verbindlichkeiten anzugeben, die erfolgswirksam zum beizulegenden Zeit-

wert oder zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet werden.

Die Nettoergebnisse aus diesen Finanzinstrumenten stellen sich wie folgt dar:
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01.01.2024 - 01.01.2023 -
in TEUR 31.12.2024 31.12.2023
Zu fortgefuihrten Anschaffungskosten bewertete finanzielle Vermdgens- -26.093 -20.393
werte
Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Ver- 12.237 21.498
mogenswerte und Verbindlichkeiten
Zu fortgefuihrten Anschaffungskosten bewertete finanzielle Verbindlich- 43.034 40.149
keiten
Summe 29.178 41.254

Das Nettoergebnis aus zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewerteten finanziellen Vermo-
genswerten beinhaltet Zinsertrage aus liquiden Mitteln, Wertberichtigungen und Wertaufho-
lungen aus der Auflésung von Wertberichtigungen von Mietforderungen sowie Abschreibun-
gen von Mietforderungen. Hiervon sind TEUR 33.727 (Vj.: TEUR 23.659) im Zinsertrag ent-

halten.

Das Nettoergebnis aus erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewerteten Vermdogens-
werten und Verbindlichkeiten beinhaltet die Ergebnisse aus der Bewertung derivativer Finan-

zinstrumente zu Marktwerten.

Das Nettoergebnis aus zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewerteten finanziellen Verbind-
lichkeiten beinhaltet im Wesentlichen Zinsaufwendungen fir den laufenden Kapitaldienst fiir
Darlehen in Hohe von TEUR 38.701 (Vj.: TEUR 37.481) sowie Finanzaufwendungen flr Be-
reitstellungsgebiihren von Darlehen (Vorjahr: vorzeitige Ablésung von Darlehen) in Hohe von
TEUR 236 (Vj.: TEUR 301).

H.2 GRUNDSATZE DES FINANZRISIKOMANAGEMENTS

Im Rahmen seiner Geschaftstatigkeit ist der TLG IMMOBILIEN-Konzern verschiedenen fi-
nanziellen Risiken ausgesetzt. Diese bestehen insbesondere im Zinsanderungsrisiko, im Liqui-
ditatsrisiko und in Ausfallrisiken bei Verkdufen und aus Mietvertrdgen. Diese Risiken sind ei-
genstandige Risikoarten, die im Rahmen des bestehenden Risikomanagementsystems kontinu-
ierlich und systematisch beobachtet werden. Sie sind den Fiihrungskraften der betrieblichen
Funktionsbereiche zugeordnet, die fur die Identifikation, Beobachtung, Kommunikation, Steu-
erung und Kontrolle im Zusammenhang mit den genannten Risiken verantwortlich sind. Hier-
durch wird eine Kongruenz zwischen Risikoart und Verantwortungsbereich gesichert. Grund-

satzlich sind Identifikation, Beobachtung, Kommunikation, Steuerung und Kontrolle dieser und
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weiterer unternehmerischer Risiken in einem Risikohandbuch geregelt, das kontinuierlich ak-

tualisiert wird. Die Risikomanagementfunktion ist in den Bereich Controlling integriert.

Kapitalmanagement

Das Ziel des Kapitalmanagements der TLG IMMOBILIEN ist die Sicherstellung der finanziel-
len Substanz fiir die Unternehmensfortfiihrung sowie die Erhaltung der Schuldentilgungsféahig-
keit. Des Weiteren zielt die Finanzpolitik des Konzerns auf die Generierung von Ertragen flr
die Anteilseigner und die jahrliche Auszahlung einer Dividende ab. Es wird eine Wertsteige-
rung des Gesamtkonzerns angestrebt. Diese ganzheitliche Strategie des Kapitalmanagements

ist gegenuiber dem Vorjahr unverandert.

Die Kapitalmanagementiiberwachung orientiert sich branchentblich am Netto-Verschuldungs-
grad. Der Netto-Verschuldungsgrad stellt das Verhéltnis von Nettofremdkapital zum beizule-
genden Zeitwert der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien dar. Hierbei ergibt sich das
Nettofremdkapital aus dem Abzug der Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente sowie
verfugungsbeschrankter Finanzmittel von den Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten

und Verbindlichkeiten gegeniiber der Mehrheitsgesellschafterin.

Wie in den Vorjahren bestand ein Ziel des Konzerns im aktuellen Geschéftsjahr darin, sich
weiterhin den Zugang zu Fremdmitteln zu wirtschaftlich angemessenen Finanzierungskosten

zu sichern, indem ein angemessener Fremdkapitalanteil nicht Gberschritten wird.

Der Verschuldungsgrad zum 31. Dezember 2024 im Vergleich zum Vorjahr ermittelt sich wie

folgt:
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31.12.2024| 31.12.2023 Veranderung  Veradnderung
in TEUR in %
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 2.405.574 2.611.067 -205.494 -7,9
(IAS 40)
Zur VerauBerung gehaltene langfristige Vermo- 105.000 55.300 49.700 89,9
genswerte (IFRS 5)
Vorrate (I1AS 2) 18 18 0 0,0
Anteile an at-equity bilanzierten Unternehmen 860.142 867.374 -7.232 -0,8
Immobilienvermdgen und Beteiligungsver- 3.370.733 3.533.759 -163.026 -4,6
maogen
Zinstragende Verbindlichkeiten 1.088.602 1.238.815 -150.213 -12,1
Zahlungsmittel 275.738 445,953 -170.215 -38,2
Nettoverschuldung 812.864 792.862 20.002 2,5
Loan to Value (LTV) in % 24,1 22,4 1,7

! Die verfuigungsbeschrankten Finanzmittel sind in den Zahlungsmitteln enthalten.

Die zur VerauRerung gehaltenen Vermdgenswerte beziehen sich in der obigen Tabelle aus-

schlielich auf als Finanzinvestition gehaltene Immabilien.

Das Verhéltnis des Nettofremdkapitals zum Immobilien- und Beteiligungsvermdégen (LTV) be-
tragt im Konzern 24,1 % und ist im Vergleich zum Vorjahr um 1,7 Prozentpunkte gestiegen.
Dabei werden die Anteile an der Aroundtown SA, einer ebenfalls immobilienhaltenden Gesell-
schaft, mit dem Immobilienvermdgen zusammengefasst. Die Ziele des Kapitalmanagements

wurden im Berichtsjahr erreicht.

Die zuletzt im zusammengefassten Lagebericht 2023 kommunizierte langfristige Obergrenze
des LTV von 45 % wurde damit unterschritten.

H.3 AUSFALLRISIKEN

Als Ausfallrisiko gilt das Risiko, dass die Vertragspartner — im Wesentlichen die Mieter und
Ké&ufer von Immobilien —ihren vertraglichen Zahlungsverpflichtungen nicht nachkommen kon-
nen und dies fur die TLG IMMOBILIEN-Gruppe zu einem Verlust fiihren wird. Zur Steuerung

der Ausfallrisiken wird eine Uberpriifung der Bonitit vorgenommen.

Ausfallrisiken existieren insbesondere bei Forderungen aus Lieferungen und Leistungen. Der
TLG IMMOBILIEN-Konzern sieht sich dabei keinem wesentlichen Bonitétsrisiko durch eine
einzelne Vertragspartei ausgesetzt. Das Bonitatsrisiko ist aufgrund des breiten und heterogenen
Kundenstamms begrenzt. Die Forderungsausfallrisiken werden durch sorgfaltige Auswahl der

Vertragspartner und professionelle Bonitatsprifungen verringert. Dartiber hinaus werden
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ubliche Kreditsicherungsinstrumente wie z. B. Burgschaften, Realsicherheiten, Garantien, Pat-

ronatserkl&rungen, Einbehalte und Kautionen genutzt.

Die Bonitét der Vertragspartner wird dartber hinaus laufend tberwacht. Bei deutlicher Ver-
schlechterung der Bonitat eines Vertragspartners ist die Gesellschaft bestrebt, bestehende Posi-

tionen schnellstmdglich abzubauen und keine neuen Positionen einzugehen.

Die Bankguthaben der TLG IMMOBILIEN sind in voller H6he durch die Sicherungseinrich-
tungen deutscher Banken gegen Ausfallrisiken geschitzt. Mitgliedschaft und Hohe der Einla-

gensicherung werden von der TLG IMMOBILIEN regelmaRig tberpraft.

Das hochstmdgliche Ausfallrisiko entspricht dem Buchwert der finanziellen Vermdgenswerte,
ohne Berlcksichtigung erhaltener Sicherheiten oder anderer risikomindernder VVereinbarungen.

Biirgschaften flr Tochter- bzw. Beteiligungsgesellschaften wurden nicht tbernommen.

Die folgende Tabelle stellt die finanziellen Vermogenswerte dar, die zum Abschlussstichtag

wertgemindert wurden:

31.12.2024 Buchwert vor Wertminderung Restbuchwert
in TEUR Wertminderung

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 25.198 -6.356 18.842
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 67.911 0 67.911
Summe 93.109 -6.356 86.753
31.12.2023 Buchwert vor Wertminderung Restbuchwert
in TEUR Wertminderung

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 27.708 -4.035 23.673
Sonstige finanzielle Vermogenswerte 114.172 -39 114.133
Summe 141.880 -4.075 137.805

Fir den Bruttoforderungsbestand aus Lieferungen und Leistungen existieren Sicherheiten (im
Wesentlichen Mietkautionen in Héhe von rd. Mio. EUR 7,7 (Vj.: Mio. EUR 7,7), die fir die
Verrechnung mit offenen Forderungen in Betracht kommen, soweit die rechtlichen VVorausset-

zungen erfallt sind.

Die Wertminderungen entwickelten sich im Geschéftsjahr 2024 wie folgt:
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Stand 01.01.  Zufihrung  Verbrauch Auflésung Sonstige |Stand 31.12.
31.12.2024 Verénde-
in TEUR rung
Forderungen aus 4.035 4.203 -418 -1.379 -84 6.356
Lieferungen und
Leistungen
Sonstige finanzi- 39 86 0 0 -125 0
elle Vermogens-
werte
Summe 4.075 4.289 -418 -1.379 -209 6.356

Die Wertminderungen entwickelten sich im Vergleichszeitraum des Vorjahres wie folgt:

Stand 01.01.  Zufuhrung Verbrauch Auflésung Sonstige | Stand 31.12.
31.12.2023 Verande-
in TEUR rung
Forderungen aus 4,022 2.033 -343 -1.716 40 4.035
Lieferungen und
Leistungen
Sonstige finanzi- 35 7 0 -3 0 39
elle Vermogens-
werte
Summe 4.058 2.040 -343 -1.720 40 4.075

Dariiber hinaus wird in nachstehender Tabelle die Altersstruktur der zum Abschlussstichtag

uberfélligen finanziellen Vermdégenswerte und deren Einzelwertberichtigung dargestellt.

Forderungen aus Lieferungen und Leis-

tungen
Uberfallig in Tagen
Summe | Sonstige finanzi- Nicht <90 90-180 > 180
31.12.2024 elle Vermdgens-  Uberféllig Tage Tage Tage
werte
Erwartete Kreditausfallrate in % 0% 0% 0% 0% 75 %
Bruttobuchwert in TEUR 93.109 67.911 13.317 1.765 1.692 8.423
Erwarteter Kreditverlust in TEUR 6.482 125 0 0 0 6.356
Forderungen aus Lieferungen und Leis-
tungen
Uberfallig in Tagen
Summe | Sonstige finanzi- Nicht <90 90-180 > 180
31.12.2023 elle Vermogens-  Uberféllig Tage Tage Tage
werte
Erwartete Kreditausfallrate in % 0% 0% 6 % 17 % 84 %
Bruttobuchwert in TEUR 141.880 114.172 20.095 2.206 950 4.457
Erwarteter Kreditverlust in TEUR 4.075 39 7 135 160 3.733
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H.4 SALDIERUNG FINANZIELLER VERMOGENSWERTE UND FI-
NANZIELLER VERBINDLICHKEITEN

Die folgenden finanziellen Vermdgenswerte und finanziellen Verpflichtungen unterliegen einer

Saldierung:

Finanzielle Vermdgenswerte

Bruttobetrag der
finanziellen Ver-

Bruttobetrag der
finanziellen Ver-

Nettobetrag, der
innerhalb der fi-

mdogenswerte bindlichkeiten, nanziellen Ver-

die in der Bilanz  madgenswerte in

saldiert wurden der Bilanz ausge-

in TEUR wiesen wird
31.12.2024

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 59.533 -56.134 10.391
31.12.2023

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 75.847 -64.636 15.269

Finanzielle Verbindlichkeiten

Bruttobetrag der
finanziellen Ver-
bindlichkeiten, die
in der Bilanz sal-

Bruttobetrag der
finanziellen Ver-

Nettobetrag, der
innerhalb der fi-

nanziellen Ver-
bindlichkeiten in
der Bilanz ausge-

in TEUR diert wurden maogenswerte wiesen wird
31.12.2024
Erhaltene Anzahlungen Betriebskosten -30.769 59.533 -6.992
31.12.2023
Erhaltene Anzahlungen Betriebskosten -64.636 75.847 -4.058

Die Saldierung betrifft Forderungen gegen Mieter aus Betriebskosten, die mit den korrespon-

dierenden Vorauszahlungen der Mieter flir Betriebskosten verrechnet werden.

H.5 LIQUIDITATSRISIKEN

Als Liquiditatsrisiko wird das Risiko bezeichnet, dass ein Unternehmen seinen Zahlungsver-

pflichtungen zu einem vertraglich vereinbarten Zeitpunkt nicht nachkommen kann.

Zur Sicherstellung der Liquiditat des Konzerns werden die Liquiditatsbedurfnisse der Gruppe
fortlaufend vom Bereich Corporate Finance/Treasury Gberwacht und geplant. Es werden stets

ausreichend liquide Mittel vorgehalten, um die Verpflichtungen der Gruppe fiir einen
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bestimmten Zeitraum erflllen zu kénnen. Aus der nachfolgenden Tabelle sind die vertraglich
vereinbarten (undiskontierten) Zins- und Tilgungszahlungen der originéren finanziellen Ver-
bindlichkeiten sowie der derivativen Finanzinstrumente mit negativem beizulegenden Zeitwert
des TLG IMMOBILIEN-Konzerns ersichtlich. Die Fristigkeiten orientieren sich an den ver-

traglich festgelegten Zinsbindungen der Finanzschulden.

31.12.2024 Buchwert Féalligkeiten

in TEUR <1 Jahr 1-5 Jahre >5 Jahre
Verbindlichkeiten ggu. Kreditinstituten 744.385 185.655 548.199 76.157
Derivative Finanzinstrumente 383 0 383 0
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen 17.531 17.531 0 0
Verbindlichkeiten gegeniiber Mehrheitsge-

sellschafter 344.217 21.608 329.701 0
Sonstige Verbindlichkeiten 20.063 10.421 232 0.410
Leasingverbindlichkeiten 15.730 1.410 6.314 8.007
Summe 1.142.308 236.624 884.828 93.575
31.12.2023 Buchwert Féalligkeiten

in TEUR <1 Jahr 1-5 Jahre > 5 Jahre
Verbindlichkeiten ggu. Kreditinstituten 700.587 76.211 520.678 180.166
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen 12.495 12.495 0 0
Verbindlichkeiten gegeniiber Mehrheitsge-

sellschafter 538.229 26.744 530.744 0
Sonstige Verbindlichkeiten 19.066 10.832 323 7.914
Leasingverbindlichkeiten 16.622 1.306 5.858 9.458
Summe 1.286.998 127.590 1.057.603 197.538

Einbezogen sind alle Instrumente im Bestand, fir die zum Bilanzstichtag bereits Zahlungen
vertraglich vereinbart sind. Planzahlen fir zukinftige neue Verbindlichkeiten gehen nicht ein.
Die variablen Zinszahlungen aus Finanzinstrumenten werden unter Zugrundelegung der zuletzt
vor dem Bilanzstichtag festgeschriebenen Zinssatze ermittelt. Jederzeit riickzahlbare finanzielle

Verbindlichkeiten sind immer dem friihesten Riickzahlungszeitpunkt zugeordnet.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sind entweder fest verzinslich oder es er-
folgte eine Absicherung ber Zinssicherungsgeschafte. Das Volumen fiir beide Varianten be-
tragt zusammen 89 % (Vj.: 95 %). Der durchschnittliche Effektivzinssatz betragt rd. 3,15 %
(Vj.: rd. 2,92 %). Die zukunftige Prolongationsstruktur fir die Darlehen auf Basis der heutigen
Restschuld stellt sich wie folgt dar:
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in TEUR Buchwert Nominalwert bis 1 Jahr 1-5Jahre Uber 5 Jahre

Prolongationsstruktur 744.385 741.092 162.634 511.138 67.320
31.12.2024
Prolongationsstruktur 700.587 702.061 58.950 471.751 171.360
31.12.2023

Einige Finanzierungsvertrage sehen sogenannte Financial Covenants (im Wesentlichen bezo-
gen auf Konzern-EK-Quote, Loan-to-Value, Zins- und Kapitaldienstdeckungsquoten) vor, bei
deren Nichteinhalten die Bank ggf. ein aufRerordentliches Kindigungsrecht ausiiben konnte.
Die Gesellschaft begegnet dem Risiko eines Bruchs der Covenants durch eine regelméRige
Uberpriifung der Covenants und leitet ggf. MaRnahmen zur Einhaltung der Covenants ein. Es
gibt auch die Mdglichkeit, einen gebrochenen Covenant z. B. durch Sondertilgungen zu heilen.

Im Jahr 2024 kam es, wie im Vorjahr, zu keinem Bruch eines Covenants.

H.6 MARKTRISIKEN

Aus der Zinsentwicklung kénnen sich wachsende Finanzierungskosten durch steigende Zinsen
ergeben. Diesem Zinsénderungsrisiko begegnet die Gesellschaft durch den Abschluss von Zins-
sicherungsgeschéften bei variabel verzinslichen Darlehen sowie durch den Abschluss von Fest-
zinsvertragen mit mehrjéhriger Laufzeit. Als Zinssicherungsgeschafte kommen dabei Zinsde-
rivate zum Einsatz, die Zinsswaps, Zinscaps und Floors umfassen. Der Einsatz dieser Zinsde-
rivate ist durch eine Richtlinie geregelt. Danach werden derivative Finanzinstrumente aus-
schlie3lich zur 6konomischen Absicherung und nicht zu Handelszwecken verwendet. Im All-
gemeinen besteht bei allen variabel verzinslichen Darlehen eine 6konomische Sicherungsbe-

ziehung.

Wahrungsrisiken existieren im TLG IMMOBILIEN-Konzern nicht, da die wesentlichen Ge-

schéaftsvorfalle in Euro getatigt werden.

Zum 31. Dezember 2024 befanden sich die folgenden derivativen Finanzinstrumente im Be-

stand, wobei sich die Fristigkeiten nach den Verhaltnissen am Bilanzstichtag bestimmen.
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in TEUR Fair Value <1 Jahr
Derivate-HfT-Assets 11.336 415
davon Zinsswaps 9.681 415
davon Floors 8 0
davon Zinscaps 1.647 0
Derivate-HfT-Liabilities -383 0
davon Zinsswaps -204 0
davon Zinscaps -179 0
Zum Vorjahresstichtag befanden sich folgende derivative Finanzinstrumente im Bestand:

in TEUR Fair Value <1 Jahr
Derivate-HfT-Assets 24.168 0
davon Zinsswaps 20.187 0
davon Floors 71 0
davon Zinscaps 3.910 0
Derivate-HfT-Liabilities 0 0
davon Zinsswaps 0 0

Die abgeschlossenen Derivate wurden bis Ende Mérz 2017 als bilanzielle Sicherungsinstru-

mente gem. IAS 39 eingesetzt. Das Hedge-Accounting wurde mit Beginn des zweiten Quartals

2017 aufgegeben. Samtliche Anderungen der Marktwerte werden seither iiber die Position Er-

gebnis aus der Bewertung derivativer Finanzinstrumente abgebildet.

Die Marktwertanderungen, die in Vorperioden im sonstigen Ergebnis gezeigt und in einer

Rucklage im Eigenkapital eingestellt wurden, werden Uber die jeweilige Restlaufzeit des ent-

sprechenden Grundgeschéftes zeitanteilig aufgeldst.

Die folgende Tabelle zeigt den Betrag, der wahrend des Berichtszeitraums direkt im sonstigen

Ergebnis erfasst wurde.

in TEUR 2024 2023
Anfangsbestand per 01.01. -314 -949
Auflésung aus dem Eigenkapital in die GuV 326 634
Endbestand per 31.12. 12 -314
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H.7 SENSITIVITATEN

Zinsénderungsrisiken werden gemal IFRS 7 mittels Sensitivitatsanalysen dargestellt. In deren
Rahmen wird ermittelt, welche Auswirkungen eine Anderung der Marktzinssatze auf die Zins-
ertrage und -aufwendungen, auf Handelsgewinne und -verluste sowie auf das Eigenkapital zum

Bilanzstichtag haben wiirde.

Im Rahmen der Sensitivitatsanalyse werden fiir die TLG IMMOBILIEN die Eigenkapital- so-
wie Gesamtergebnisrechnungseffekte durch eine parallele Verschiebung der Euro-Zinskurve
um +/— 50 Basispunkte (Vj. um +/— 50 Basispunkte) betrachtet. Bei einer Verschiebung der
Zinskurve um — 50 BP erfolgt eine Reduktion des Zinssatzes auf maximal 0,0 %, sofern dies
vertraglich vereinbart ist. Die Cashflow-Effekte aus der Verschiebung der Zinskurve beziehen

sich dabei lediglich auf die Zinsaufwendungen bzw. -ertrége fur die nachste Berichtsperiode.

Basierend auf den Finanzinstrumenten, die die TLG IMMOBILIEN zum Bilanzstichtag hélt
oder begeben hat, hatte eine hypothetische und mittels Sensitivitatsanalyse quantifizierte Ver-
anderung der fur die jeweiligen Instrumente maRgeblichen Zinssatze zum Bilanzstichtag die

nachfolgend aufgefiihrten Effekte (vor Steuern) gehabt.

Finanzinstrumente zum 31.12.2024 Ergebniseffekte

in TEUR +50 BP -50 BP
Finanzschulden -3.423 3.423
Zinsswaps 3.702 -3.563
Zinscaps 2.171 -1.788
Floors -5 15
Finanzinstrumente zum 31.12.2023 Ergebniseffekte

in TEUR + 50 BP -50 BP
Finanzschulden -3.171 3.171
Zinsswaps 4.658 -4.750
Zinscaps 1.577 -1.146
Floors -32 52

H.8 ANZAHL DER MITARBEITER

Am 31. Dezember 2024 waren 20 (Vj.: 31) Mitarbeiter im Konzern beschéftigt.
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31.12.2024 Durchschnittliche 31.12.2023 Durchschnittliche
Zahl der Beschaf- Zahl der Beschéaf-
tigten im aktuel- tigten im Vorjahr

len Jahr
Unbefristet Beschaftigte 20 23 30 35
Befristet Beschaftigte 0 0 1 5
Gesamt 20 23 31 40

Auf die Darstellung von Vollzeitbeschéftigten wird aufgrund der geringen Teilzeitquote wie

bereits im Vorjahr verzichtet.

H.9 GESAMTHONORAR DES ABSCHLUSSPRUFERS

Fur die im Geschaftsjahr erbrachten Dienstleistungen des Konzernabschlussprifers sind die

folgenden Honorare als Aufwand erfasst worden:

in TEUR 2024 2023
Abschlussprifungsleistungen 265 375
Andere Bestétigungsleistungen 20 0
Gesamthonorar 285 375

Die Abschlusspriferleistungen in Héhe von TEUR 265 beinhalten auch die Abschlussprufer-
leistungen im Zusammenhang mit der Priifung des Einzelabschlusses. Im Vergleich zum Vor-
jahr entfallen die Kosten flr die Prifung des Einzel- und Konzernabschlusses der WCM AG
(Vj.: TEUR 110).

H.10 IFRS-2-PROGRAMME

Als Entlohnung fur die geleistete Arbeit und als Anreizsystem zur langfristigen Bindung an die
TLG IMMOBILIEN erhalten bestimmte Mitglieder des Vorstands eine anteilsbasierte Vergi-
tung in Form eines Long-Term-Incentive (LTI). Der LTI berechtigt den Begunstigten bei Ziel-
erreichung zum Erhalt einer Vergutung nach Wahl der TLG IMMOBILIEN entweder durch die
Ubertragung von gehaltenen oder erworbenen Aroundtown-Aktien oder in bar. Der tberwie-
gende Teil des LTI wird fir die Dauer der Mitgliedschaft im Vorstand gewéhrt. Dieser wird

erganzt um die Erreichung bestimmter individueller Ziele.
Die fir das Geschaftsjahr 2024 gebildeten Rickstellungen fiir diese Vergitung belaufen sich

auf TEUR 155 (Vj.: TEUR 33).
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H.11 BEZIEHUNGEN ZU NAHESTEHENDEN UNTERNEHMEN UND
PERSONEN

Als nahestehende Unternehmen und Personen werden Unternehmen und Personen betrachtet,
die Uber die Moglichkeit verfugen, den TLG IMMOBILIEN-Konzern zu beherrschen oder ei-
nen malgeblichen Einfluss auf ihn auszutiben, oder die durch den TLG IMMOBILIEN-Kon-

zern beherrscht oder maRgeblich beeinflusst werden.

Dementsprechend werden die Mitglieder und nahestehenden Angehorigen des Vorstandes und
des Aufsichtsrates der TLG IMMOBILIEN AG sowie die Tochterunternehmen des TLG 1M-
MOBILIEN-Konzerns als nahestehende Unternehmen und Personen definiert. Auch die
Aroundtown SA, die eine beherrschende Mehrheit der TLG IMMOBILIEN hélt, deren Vor-

stand sowie samtliche, mit der Aroundtown verbundenen Unternehmen fallen hierunter.

Dariiber hinaus gilt die Ouram Holding S.a r.l., Luxemburg, als nahestehendes Unternehmen
nach 1AS 24.9(b)(ii).

Beziehungen zu nahestehenden Unternehmen

Im November 2019 wurde zwischen der Aroundtown und der TLG eine Vereinbarung (,,Busi-
ness Combination Agreement®, BCA) iiber die Modalititen eines mdglichen Zusammenschlus-

ses getroffen. Dieses BCA ist zum 31. Dezember 2021 ausgelaufen.

Nach der Ubernahme der Mehrheit durch die Aroundtown SA am 19. Februar 2020 wurden
zunéchst verschiedene Vereinbarungen zum Informationsaustausch sowie zum Datenschutz ge-
troffen. Darlber hinaus wurde im Oktober 2020 ein Service-Vertrag mit der Aroundtown SA
geschlossen, der die gegenseitige Erbringung von Dienstleistungen im (faktischen) Konzern
regelt. Die Zusammenarbeit schlief3t eine Vielzahl operativer sowie administrativer Leistungen
ein, die in individuellen Anlagen jeweils beschrieben und ,,at arm's length* bepreist sind. Sie
reichen von der Unterstiitzung bei operativen Immobilienfragen wie Asset- und Property Ma-
nagement Uber Transaktionsbegleitung und administrative Aufgaben wie Darlehensmanage-

ment, Investor Relations und Kommunikation.

Zum 31. Dezember 2024 bestehen kurzfristige Verbindlichkeiten gegeniiber Mehrheitsgesell-
schafter flr erbrachte Dienstleistungen durch Aroundtown in Hohe von TEUR 13.481
(Vj.: TEUR 13.316). Die TLG IMMOBILIEN weist ihrerseits kurzfristige Forderungen gegen
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Mehrheitsgesellschafter fur erbrachte Dienstleistungen fur Aroundtown in Hohe von
TEUR 147 (Vj.: TEUR 155) aus. Ertrdgen aus dem beschriebenen Service-Vertrag von
TEUR 148 stehen Aufwendungen in Hohe von TEUR 9.089 gegeniber.

Im Juli 2020 vereinbarte die TLG IMMOBILIEN mit der Aroundtown die Substitution der TLG
als Emittentin und Schuldnerin aller von dieser begebenen kapitalmarktnotierten Unterneh-
mensanleihen durch die Aroundtown, wobei die TLG IMMOBILIEN weiterhin als Garantin
gegeniber den Anleihezeichnern fungiert. Auch die TLG Finance S.a r.l, Luxemburg, wurde
als Emittentin und Schuldnerin der von ihr begebenen Hybridanleihe von der Aroundtown er-
setzt. Die Glaubiger dieser Hybridanleihe stimmten der Substitution durch die Aroundtown im
Rahmen einer Abstimmung ohne Versammlung nach dem Schuldverschreibungsgesetz zu.
Aufgrund der Ersetzung der urspriinglichen Emittentin wurde unter anderem auch die Garantie
der Hybridanleihe durch die TLG IMMOBILIEN aufgehoben. Der Substitutionsprozess fur die
Hybrid-Anleihe wurde mit Anpassung der Globalurkunde und Einlieferung bei Clearstream am

29. September 2020 abgeschlossen.

Als Gegenleistung fur die Substitution haben die Aroundtown und die TLG IMMOBILIEN
vereinbart, die von der TLG IMMOBILIEN und der TLG Finance S.a r.l begebenen Anleihen
durch konzerninterne Eigen- und Fremdkapitalinstrumente zu ersetzen. Dabei wurde die bishe-
rige Kapitalstruktur der TLG IMMOBILIEN beibehalten. Die Konditionen der Gesellschafter-
finanzierung durch die Aroundtown spiegeln die vertraglichen Konditionen der urspriinglichen

Anleihefinanzierungen wider.

GemaR Darlehensvertrag vom 31. Mdrz 2023 hat die TLG IMMOBILIEN der Aroundtown ein
kurzfristiges Darlehen in Hohe von TEUR 150.000 gewéhrt. Im August 2023 vereinbarten die
TLG IMMOBILIEN und die Aroundtown in einem Nachtrag die vorzeitige Riickzahlung in
Hohe von TEUR 80.500 im Wege der Aufrechnung mit bestehenden Verpflichtungen der TLG
IMMOBILIEN gegentber der Aroundtown aus Gesellschafterdarlehen mit Wirkung zum 1.
August 2023. Das Darlehen ist endfallig und wurde mit einer Laufzeit bis zum 31. Mdrz 2024
und zu einem Zinssatz in Hohe von 3,5 % p.a. abgeschlossen. Am 18. Méarz 2024 wurde zu
diesem Darlehensvertrag ein weiterer Nachtrag gefasst. Darin wurde die Laufzeit des Darlehens
bis zum 31. Marz 2025 verlangert und der Zinssatz mit Wirkung zum 01.April 2024 auf 4,1 %
p.a. erhoht. Zum 31. Dezember 2024 bestehen somit kurzfristige Forderungen gegentiber Mehr-
heitsgesellschafter in Hohe von TEUR 69.500 (Vj.: TEUR 69.500) nebst Zinsforderungen in
Hohe von TEUR 5.528 (Vj.: TEUR 2.782).
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Am 02. Oktober 2024 hat die TLG IMMOBILIEN der Aroundtown ein weiteres Darlehen in
Hohe von TEUR 65.000 gewéhrt. Das Darlehen ist endféllig und wurde mit einer Laufzeit bis
zum 01. Januar 2025 und zu einem Zinssatz in Hohe von 3,7 % p.a. abgeschlossen. Am 27. De-
zember 2024 wurde zu diesem Darlehensvertrag ein Nachtrag gefasst, der die Laufzeit des Dar-
lehens bis zum 01. Januar 2026 verlangert und den Zinssatz mit Wirkung ab dem 01. Januar
2025 auf 3,78 % p.a. erhoht. Bis zum urspriinglichen Falligkeitstermin aufgelaufene und abge-
grenzte Zinsanspriche wurden nicht ausgezahlt und haben stattdessen Darlehensbetrag erhoht.
Zum 31. Dezember 2024 bestehen demnach langfristige Forderungen gegenuber der Mehr-
heitsaktionarin fiir gewahrte Darlehen in Hohe von TEUR 65.598 (Vj.: TEUR 0).

Im Geschaftsjahr 2022 zahlte die TLG IMMOBILIEN Gesellschafterdarlehen in H6he von ins-
gesamt TEUR 350.000 vorzeitig an Aroundtown zurtick. Mit Wirkung zum 1. August 2023
vereinbarten die TLG IMMOBILIEN und die Aroundtown die teilweise Riickzahlung weiterer
TEUR 80.500 im Wege der Aufrechnung mit Darlehensforderungen der TLG IMMOBILIEN.
Im Geschaftsjahr 2024 zahlte die TLG IMMOBILIEN Gesellschafterdarlehen in H6he von ins-
gesamt TEUR 188.000 vorzeitig an die Aroundtown zurlick. Im Gegenzug flr die vorzeitige
Ruckzahlung wurde der TLG der Gesamtbetrag des ausstehenden Darlehens um weitere
TEUR 3.836 erlassen. Die verbleibenden Verbindlichkeiten fur Gesellschafterdarlehen von
Aroundtown sind in H6he von TEUR 327.665 (Vj.: TEUR 519.500) langfristig und in Héhe
der Zinsverbindlichkeiten von TEUR 3.011 (Vj.: TEUR 5.012) kurzfristig. Zinsaufwendungen
fur dieses Gesellschafterdarlehen von Aroundtown sind im Geschaftsjahr 2024 in Hohe von
TEUR 6.088 (Vj.: TEUR 8.741) angefallen. Zinsverbindlichkeiten wurden in 2024 in Hohe von
TEUR 8.088 (Vj.: TEUR 9.258) zahlungswirksam beglichen. GemaR Vereinbarung werden im
Rahmen der Substitution angefallene Transaktionskosten von Aroundtown an die TLG IMMO-
BILIEN weiterberechnet. TLG IMMOBILIEN weist kurzfristige Verbindlichkeiten gegen
Mehrheitsgesellschafter fiir von der Aroundtown weiterberechenbare im Rahmen der Substitu-
tion angefallene Transaktionskosten in Hohe von TEUR 59 aus. Weiterhin erhielt die TLG IM-
MOBILIEN im Geschéftsjahr 2024 eine Vergutung flr tbernommene Garantien fir die von ihr
selbst emittierten Anleihen in Hohe von TEUR 111. Davon sind zum 31. Dezember 2024
TEUR 101 bezahlt worden. Darlber hinaus erhielt die TLG IMMOBILIEN Zahlungen in Héhe
von TEUR 11 fiir Garantieanspriiche aus 2023. Die verbleibenden Anspriiche fir das Ge-
schaftsjahr 2024 in Hohe von TEUR 10 werden in den kurzfristigen Forderungen gegen Mehr-
heitsgesellschafter ausgewiesen.
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Auch die TLG Finance S.ar.l kiindigte 2022 im Rahmen einer einvernehmlichen Anderung der
Anleihebedingungen ihre Hybridanleihne und zahlte diese im Jahr 2022 in Hohe von
TEUR 590.000 zuzuglich aufgelaufener Zinsen (TEUR 11.522) abzuglich Ausgleichszahlun-
gen fiir aufgelaufene Transaktionskosten einschlieRlich Disagio (TEUR 833) an die Around-
town aus. Dartber hinaus wurden am 30. Dezember 2022 von der TLG IMMOBILIEN alle ihre
an der TLG Finance S.a r.l gehaltenen Anteile an die Aroundtown ver&uRRert. Die Anspriiche
aus dem Anteilsverkauf in H6he von TEUR 61 wurden im Geschéaftsjahr 2023 beglichen.
Ebenso erfolgte mit Gesellschafterbeschluss vom 30. Dezember 2022 eine Entnahme aus der
Kapitalrtcklage der TLG Finance S.ar.l in H6he von TEUR 775, welche ebenfalls in 2023 an
die TLG IMMOBILIEN ausgezahlt wurde. Gleichzeitig hat die TLG IMMOBILIEN mit Kauf-
vertrag vom 28. Dezember 2022 sémtliche Geschéftsanteile an der TLG Finance 2 S.a.r.l (ehe-
mals: Candara 1 S.ar.l.) von der Aroundtown erworben. Sdmtliche Vermdgenswerte und Ver-
bindlichkeiten im Zusammenhang mit den verbleibenden Finanzierungsaktivitaten von der
TLG Finance S.ar.l wurden am 29. Dezember 2022 an die TLG Finance 2 S.a r.l veraufRert und
iibertragen. Fiir diese Ubertragung von Vermogenswerten wurden in 2023 TEUR 7 an Mehr-

heitsgesellschafter gezahlt.

Die TLG hat im Rahmen von Uberlassungsvereinbarungen der Aroundtown geleaste PKWs als
Pool-PKWs zur Nutzung Uberlassen. Im Geschaftsjahr hat die TLG Leasing- und Versiche-
rungsgebuhren in Hohe von TEUR 10 an Aroundtown weiterbelastet; diese sind zum 31. De-

zember 2024 vollstandig von der Aroundtown beglichen.

Mit Wirkung zum 1. Marz 2018 hat die TLG IMMOBILIEN AG mit ihren Tochtergesellschaf-
ten sowie deren mittel- und unmittelbaren Tochtergesellschaften einen Konzerngeschéftsbesor-
gungsvertrag abgeschlossen. Sie hat sich gegen eine marktibliche Vergiitung zur Ubernahme
und Erbringung s&mtlicher fir den Betrieb der Gesellschaften und fur die Verwaltung der von
den Gesellschaften gehaltenen Objekte erforderlichen Dienstleistungen verpflichtet. Seitdem
werden sémtliche operativen Aktivitaten und die Verwaltungstatigkeiten aller Gesellschaften
im TLG IMMOBILIEN-Konzern durch die TLG IMMOBILIEN AG wahrgenommen. Im Ge-
schaftsjahr 2024 sind diesem Konzerngeschaftsbesorgungsvertrag sechs neu gegriindeten

Tochtergesellschaften beigetreten.

Alle ausstehenden Salden mit dem Mutterunternehmen wurden zu marktiblichen Bedingungen

abgeschlossen. Keiner der Salden ist besichert. Im laufenden Jahr und im Vorjahr wurde kein
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Aufwand fiir uneinbringliche oder zweifelhafte Forderungen im Hinblick auf die Betrage er-

fasst, die vom Mutterunternehmen geschuldet werden.

Am 23. September 2022 hat die TLG IMMOBILIEN mit einer Gesellschaft, die zum Konzern-
verbund der Aroundtown gehdrt, einen (Unter-) Mietvertrag Uber Mietflachen in einer von der
TLG IMMOBILIEN angemieteten Buroimmobilie in Berlin geschlossen. Die Ubergabe der
Mietflachen erfolgte im September 2024. In diesem Zusammenhang bilanziert die TLG IM-
MOBILIEN zum Stichtag Forderungen aus einem Finanzierungsleasingverhaltnis in Hohe von
insgesamt TEUR 14.007, davon werden TEUR 1.131 in den kurzfristigen finanziellen Vermo-

genswerten ausgewiesen.
Beziehungen zu nahestehenden Personen

Im Geschaftsjahr 2024 haben sich keine wesentlichen Geschafte mit nahestehenden Personen

ergeben.
Die Zusammensetzung des Vorstandes hat sich gegeniiber dem Vorjahr nicht verandert.

Im Geschéftsjahr 2024 gestaltete sich die seitens der TLG IMMOBILIEN AG geleistete Ver-

gutung der Vorstande wie folgt:

in TEUR 2024 2023
Festvergltung 401 306
Nebenleistungen 18 10
Zwischensumme Festvergttung 419 316
Einj&hrige variable Vergutung (STI) 50 51
Gesamtvergutung 469 367

Bezlge friherer Mitglieder der Geschéaftsfihrung beliefen sich im Jahr 2024 auf Mio. EUR 0,3
(Vj.: Mio. EUR 0,2). Fur die Pensionsverpflichtungen gegeniber friheren Mitgliedern der Ge-
schéftsfiihrung sind 2024 Mio. EUR 2,1 (Vj.: Mio. EUR 1,9) zuriickgestellt worden.

GemaR Satzung sind sémtliche Vergitungen fiir die Aufsichtsratstatigkeit jeweils nach Ablauf
des Geschaftsjahres zahlbar. Die Vergltung, die Aufsichtsratsmitgliedern fir das Geschaftsjahr
2024 anteilig gewahrt wurde, betrug Mio. EUR 0,1 (Vj.: Mio. EUR 0,1).

Konzernabschluss der TLG IMMOBILIEN AG zum 31. Dezember 2024 129



Zusammenfassend ergibt sich der erfasste Aufwand flr die Vergitungen des Vorstandes und

des Aufsichtsrates gem. I1AS 24.17 wie folgt:

in TEUR 2024 2023
Kurzfristig fallige Leistungen 579 482
Anteilsbasierte Vergitung 156 41
Summe 735 523

Die Zusammensetzung des Aufsichtsrates hat sich im Geschaftsjahr 2024 nicht veréndert.

Der Aufsichtsrat der TLG IMMOBILIEN AG setzt sich wie folgt zusammen:

Frank Roseen (Vorsitzender des Aufsichtsrates)

Vorsitzender des Prifungsausschusses des Aufsichtsrates der TLG IMMOBILIEN AG, Berlin

Vorsitzender des Aufsichtsrates der WCM Beteiligungs- und Grundbesitz AG, Frankfurt am
Main

Vorsitzender des Prifungsausschusses des Aufsichtsrates der WCM Beteiligungs- und Grund-
besitz AG, Frankfurt am Main

Mitglied des Verwaltungsrates, Aroundtown SA, Luxemburg

Stellvertretender Vorsitzender des Verwaltungsrates, Premia Properties REIC, Griechenland

Mitglied des Verwaltungsrates, Stenhus Fastigheter | Norden AB, Schweden

Ran Laufer (stellvertretender Vorsitzender)

Mitglied des Prifungsausschusses des Aufsichtsrates der TLG IMMOBILIEN AG, Berlin

Mitglied des Aufsichtsrates der WCM Beteiligungs- und Grundbesitz AG, Frankfurt am Main

Mitglied des Prifungsausschusses des Aufsichtsrates der WCM Beteiligungs- und Grundbe-
sitz AG, Frankfurt am Main

Mitglied des Verwaltungsrates, Aroundtown SA, Luxemburg

David Maimon

Mitglied des Prifungsausschusses des Aufsichtsrates der TLG IMMOBILIEN AG, Berlin

Stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrates der WCM Beteiligungs- und Grundbesitz
AG, Frankfurt am Main

Mitglied des Prufungsausschusses des Aufsichtsrates der WCM Beteiligungs- und Grundbe-
sitz AG, Frankfurt am Main
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Geschaftsfuhrer, Tevat Limited, Zypern

Geschaftsfuhrer, Zakiono Enterprises Limited, Zypern

Mitglied des Verwaltungsrates, Aroundtown SA, Luxemburg

Mitglied des Verwaltungsrates, Grand City Property SA, Luxemburg

Mitglied des Verwaltungsrates, Globalworth Real Estate Investments, Guernsey

H.12 SONSTIGE FINANZIELLE VERPFLICHTUNGEN

Die sonstigen finanziellen Verpflichtungen des Konzerns beinhalten zum Bilanzstichtag kunf-
tige Zahlungen aus Bestellobligo fir als Finanzinvestition gehaltene Immobilien und Sachan-
lagen in Hohe von TEUR 14.627 (Vj.: TEUR 5.308).

Die Gesellschaft hat zudem diverse Dienstleistungsvertrage fiir EDV-Dienstleistungen, Gebau-
dereinigung, Empfangs- und Sicherheitsdienst mit einer Zahlungsverpflichtung in Héhe von
TEUR 667 (Vj.: TEUR 684). Verpflichtungen aus Leasingvertrdgen fiir Fahrzeuge aus dem
PKW-Bestand der Gesellschaft sowie aus bestehenden Mietvertrdgen im Zusammenhang mit
der Anmietung von Immobilien werden im Rahmen der Bilanzierung nach IFRS 16 als Nut-

zungsrechte und Leasingverbindlichkeiten abgebildet (siehe Kapitel H.13).

Nach der Substitution der TLG IMMOBILIEN als Emittentin und Schuldnerin aller von ihr
begebenen Unternehmensanleihen durch die Mehrheitsgesellschafterin Aroundtown fungiert
die TLG IMMOBILIEN weiterhin als Garantin fir die im Geschéftsjahr 2024 ausstehenden
Anleihen und erhalt dafiir eine angemessene Vergltung. Im Geschéftsjahr 2024 erhielt die TLG
IMMOBILIEN eine Vergutung fir ibernommene Garantien in Héhe von TEUR 111. Davon
sind zum 31. Dezember 2024 TEUR 101 bezahlt worden; die verbleibenden Anspriiche werden

in den kurzfristigen Forderungen gegen Mehrheitsgesellschafter ausgewiesen.

H.13 LEASINGVERHALTNISSE

Leasingverhéltnisse, in denen der Konzern als Leasingnehmer auftritt, resultieren im Wesentli-
chen aus einer Biroimmobilie, Dauernutzungsrechten fur Frei- bzw. Stellflichen sowie aus

Kraftfahrzeugen.
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In 2024 hat der Konzern Buroflachen untervermietet, die zuvor als Nutzungsrecht ausgewiesen
wurden. Das Untermietverhéltnis wird vom Konzern als Finanzierungsleasingverhaltnis einge-
stuft. Aus dem Abgang dieses Nutzungsrechts resultiert ein "VeraufRerungsgewinn™ in Hohe
von TEUR 989 (Vj.: TEUR 0).

Die vom Konzern angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden fir Leasingverhélt-
nisse als Leasingnehmer werden in Kapitel D.5 erldutert. Bilanzierungs- und Bewertungsme-

thoden flr Leasingverhaltnisse als Leasinggeber werden in Kapitel D.8 erlautert.

Der Ausweis der Nutzungsrechte erfolgt getrennt von anderen Vermégenswerten in dem Bi-
lanzposten Nutzungsrechte. Der Ausweis der Leasingverbindlichkeiten erfolgt in den sonstigen
Verbindlichkeiten. Weitere Angaben und Erlauterungen zu Nutzungsrechten und Leasingver-
bindlichkeiten finden sich in den entsprechenden Kapiteln E.2 und E.16.

Im Geschaftsjahr 2024 fihrten die im Rahmen von IFRS 16 erfassten Nutzungsrechte und Lea-

singverbindlichkeiten zu folgenden Auswirkungen in der Konzerngesamtergebnisrechnung:

In der Konzerngesamtergebnisrechnung erfasste Betrage 01.01.2024 - 01.01.2023 -
in TEUR 31.12.2024 31.12.2023
Abschreibungen von Nutzungsrechten 479 660
Zinsaufwendungen flr Leasingverbindlichkeiten 883 912
Aufwendungen fiir kurzfristige Leasingverhéltnisse 12 35
Aufwendungen flir Leasingverhéltnisse Uber einen Vermdgenswert 1 1
von geringem Wert

Erfolgswirksam erfasster Gesamtbetrag 1.375 1.607

Die gesamten Zahlungsmittelabfliisse des Konzerns fir Leasingverhaltnisse betrugen 2024

TEUR 892 (Vj.: TEUR 1.293).

Die Félligkeitsanalyse der Leasingverbindlichkeiten ist in Kapitel H.5 dargestellt.

In 2024 hat der Konzern Zinsertrdge auf Leasingforderungen in Hohe von TEUR 259
(Vj.: TEUR 0) erfasst.

Die folgende Tabelle stellt die Falligkeitsanalyse der Leasingforderung aus dem Untermietver-
héltnis dar und zeigt die nach dem Abschlussstichtag zu erhaltenden, nicht diskontierten Lea-

singzahlungen.
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in TEUR 2024 2023
<1 Jahr 1.868.466 0
1-2 Jahre 1.868.466 0
2 - 3 Jahre 1.868.466 0
3 -4 Jahre 1.868.466 0
4 -5 Jahre 1.868.466 0
> 5 Jahre 8.719.509 0
Gesamtbetrag der nicht diskontierten Leasingforderungen 18.061.839 0
Nicht realisierter Finanzertrag 4.055.318 0
Nettoinvestition in das Leasingverhaltnis 14.006.521 0

H.14 ANTEILSBESITZLISTE

Die TLG IMMOBILIEN AG ist zum 31. Dezember 2024 an folgenden vollkonsolidierten Ge-

sellschaften beteiligt:

Name und Sitz der Gesellschaft

Anteilsbesitz

Eigenkapital Ergebnis des

Anteilsbesitz

direkt/indirekt®

18
19
20
21
22
23
24
25
26

TLG Finance 2 S.ar.l, Luxemburg (ehemals:
Candara 1 S.ar.l, Luxemburg)
River Berlin Immobilien GmbH & Co. KG, Berlin?

River Bonn Immobilien GmbH & Co. KG, Berlin!
Ri\{er Disseldorf Immobilien GmbH & Co. KG, Ber-
::Iz?ver Frankfurt Immobilien GmbH & Co. KG, Berlin!
TLG Adler GmbH & Co. KG, Berlin!

TLG BES GmbH, Berlin23

TLG Beteiligungsgesellschaft mbH, Berlin

TLG BN 1 GmbH, Berlin23

TLG CCF GmbH, Berlin?3

TLG Central Services GmbH, Berlin?

TLG EH1 GmbH, Berlin23

TLG EH2 GmbH, Berlin23

TLG Fixtures GmbH, Berlin2,3

TLG HH1 GmbH, Berlin23

TLG Kapweg GmbH & Co. KG, Berlint

TLG Kapweg GmbH & Co. KG und River Berlin Im-
mobilien GmbH & Co. KG GbR, Berlin
TLG Munster GmbH, Dresden??

TLG MVF GmbH, Berlin3

TLG Operations 3 GmbH, Berlin?

TLG PB1 GmbH, Berlin?3

TLG PB2 GmbH, Berlin?3

TLG PB3 GmbH, Berlin??

TLG Sachsen Forum GmbH, Berlin23

TLG Spree-Etage GmbH & Co. KG, Berlin?
TLG Spreestern GmbH & Co. KG, Berlint

100

94,9
94,9
89,9

89,9
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

100
100
100
100
100
100
100
100
100

am Geschaftsjahres
31.12.2024 2024
in TEUR in TEUR
53 -0,8
1.569 -420
25 158
1.207 250
13.585 -687
2.210 762
11.829 0
37 -13
88.651 0
79.225 0
138 -27
7.946 184
2.881 67
3.460 0
58.521 0
75.288 8.954
2971 -3.902
16.200 0
17.725 0
9 -29
28.865 0
8.807 0
7.955 0
104 0
10 11.994
-627 27.263
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indirekt
indirekt
indirekt

indirekt
direkt
direkt
direkt
direkt
direkt
direkt
direkt
direkt
direkt
direkt
direkt
indirekt

direkt
direkt
direkt
direkt
direkt
direkt
direkt
direkt
direkt
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27 TLG Vermogensverwaltung AG & Co. KG, Berlinl4 100 974.973 -129.125 direkt

28 WCM Besitzgesellschaft mbH, Berlin? 100 61 -22 indirekt
29 WCM Beteiligungs- und Grundbesitz- Aktiengesell- 98,6 315.096 1.362 direkt
schaft, Frankfurt am Main
30 W(llM Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. KG, Ber- 100 -6.372 -11 indirekt
31 U\?CM Fixtures GmbH, Berlin? 100 361 -67 indirekt
32 WCM Handelsmérkte | GmbH & Co. KG, Berlin? 94,9 611 118 indirekt
33 WCM Handelsmarkte 11 GmbH & Co. KG, Berlint 94,9 894 260 indirekt
34 WCM Handelsmérkte IV GmbH & Co. KG, Berlin? 94,9 17.859 343 indirekt
35 WCM Handelsmérkte IX GmbH & Co. KG, Berlin? 94,9 111 86 indirekt
36 W(fé\/l Handelsmarkte VIl GmbH & Co. KGi.L., Ber- 94,9 6.831 146 indirekt
37 U\?CM Handelsmarkte X GmbH & Co. KG, Berlin! 100 6.004 166 indirekt
38 WCM Handelsmarkte X1 GmbH & Co. KG, Berlin! 100 4,598 89 indirekt
39 W(ltl\/l Handelsmarkte XI1 GmbH & Co. KG i.L., Ber- 94,9 2.222 130 indirekt
40 {/I\?CM Handelsmarkte XIV GmbH & Co. KG, Berlin? 100 5.122 96 indirekt
41 W(lié\/l Handelsmérkte XV GmbH & Co. KG i.L., Ber- 94,9 5.593 1.180 indirekt
42 {/I\?CM Handelsmarkte XVI GmbH & Co. KG, Berlin? 94,9 1.287 595 indirekt
43 W(li(ls\/l Handelsmarkte XVII GmbH & Co. KG, Ber- 94,9 1.510 65 indirekt
44 {/I\?CM Office | GmbH, Berlin? 94,9 -7.233 -4.371 indirekt
45 WCM Office Il GmbH & Co. KG, Berlint 94,9 3.496 36 indirekt
46 WCM Office 111 GmbH & Co. KG, Berlin® 94,9 -1.001 226 indirekt
47 WCM Office IV GmbH & Co. KG, Berlint 94,9 2117 260 indirekt
48 WCM Properties 1 GmbH, Berlin?8 100 25 0 indirekt
49 WCl:M Vermdgensverwaltung GmbH & Co. KG, Ber- 100 27.971 194 indirekt
50 {/I\?CM Verwaltungs GmbH, Berlin 100 4 -25 indirekt
51 WCM Verwaltungs | GmbH, Berlin 100 437 64 indirekt
52  WCM Verwaltungs Il GmbH, Berlin 100 18 -30 indirekt
53 WCM Verwaltungs 11l GmbH & Co. KG, Berlin? 100 985 606 indirekt
54 WCM Verwaltungs IV GmbH & Co. KG, Berlin! 100 34 -133 indirekt
55 TLG PB4 GmbH & Co. KG, Berlint 100 7.052 -818 direkt
56 TLG derKarl GmbH & Co. KG, Berlint 100 -31.867 -31.872 direkt
57 TLG Kulturbrauerei GmbH & Co. KG, Berlin? 100 -19.972 -19.719 direkt
58 TLG RathausstraRe GmbH & Co. KG, Berlint 100 -6.212 -6.222 direkt
59 TLG Bolschestrake GmbH & Co. KG, Berlint 100 -3.208 -3.218 direkt
60 TLG Aroser Allee GmbH & Co. KG, Berlin! 100 -16.306 -16.316 direkt

! Gesellschaften werden gemaR § 264b HGB von der Pflicht zur Aufstellung befreit.

2 Gesellschaften werden gemaR § 264 Abs. 3 HGB von der Pflicht zur Aufstellung befreit.

3 Ergebnisabflihrungsvertrag mit TLG IMMOBILIEN AG

4 Die TLG IMMOBILIEN AG ist unbeschrankt haftende Gesellschafterin

5 Abweichendes Geschéftsjahr (zum 1. August). Die Zahlen beziehen sich auf den 1. August 2024

6 Abweichendes Geschéftsjahr (31. Marz). Die Zahlen beziehen sich auf den 31. Méarz 2024

7 Abweichendes Geschéftsjahr (27. September). Die Zahlen beziehen sich auf den 27. September 2024
8 Ergebnisabfuhrungsvertrag mit WCM Beteiligungs- und Grundbesitz AG

9 Indirekter Anteilshesitz tiber die WCM Beteiligungs- und Grundbesitz AG

Im Vergleich zum Vorjahr erhéhte sich die Anzahl an vollkonsolidierten Gesellschaften nicht.

Siehe hierzu weiterfuhrend Kapitel C.2.
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Es handelt sich jeweils um noch nicht festgestellte Abschliisse. Eigenkapital und Ergebnis be-

ruhen auf handelsrechtlicher Rechnungslegung.

Assoziierte Unternehmen, die im Konzernabschluss zum 31. Dezember 2024 nach der Equity-

Methode beriicksichtigt wurden:

Ergebnis des
Eigenkapital Geschéaftsjah-

Anteilsbesitz am 31.12.2024 res 2024 Anteilsbesitz
Name und Sitz der Gesellschaft % in TEUR in TEUR direkt/indirekt
Aroundtown SA, Luxemburg?! 14,40 5.383.527 186.822 indirekt

1 Die Zahlen beziehen sich auf den veroffentlichten Einzelabschluss nach Lux GAAP.

H.15 EREIGNISSE NACH DEM BILANZSTICHTAG

Immobilientransaktionen

Im ersten Quartal 2025 erfolgte der Nutzen- und Lasten-Wechsel flr eine Blroimmobilie in
Berlin.

Finanzierung

Ein zusatzlich an Aroundtown gewéhrtes Darlehen in Hohe von TEUR 100.000 wurde im Ja-

nuar 2025 ausgezahlt.

Im Mérz 2025 vereinbarten die TLG IMMOBILIEN und die Aroundtown die Verlangerung der
Laufzeit des gewéhrten Darlehens tber TEUR 69.500 bis zum 31. Mai 2026 sowie eine Erho-
hung der Verzinsung auf 2,9 % p.a. beginnend ab dem 1. April 2025.

Darlber hinaus sind keine Hinweise auf wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag gemaR
IAS 10 bekannt geworden.

Berlin, den 31. Marz 2025

/ y g
AN @

Dvir Wol Afmin Heidenreich *

Milgli?d des Vorstandes Mitizlied des Vorstandes
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FAIR AUDIT GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Anlage
Seite 1

Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschlussprifers

An die TLG IMMOBILIEN AG, Berlin

Prufungsurteile

Wir haben den Konzernabschluss der TLG IMMOBILIEN AG, Berlin, und ihrer Tochter-
gesellschaften (der Konzern) — bestehend aus der Konzernbilanz zum 31. Dezember
2024, der Konzerngesamtergebnisrechnung, der Konzerneigenkapitalveranderungs-
rechnung und der Konzernkapitalflussrechnung fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar
2024 bis zum 31. Dezember 2024 sowie dem Konzernanhang, einschlieBlich wesentli-
cher Informationen zu den Rechnungslegungsmethoden — gepruft. Dartiber hinaus ha-
ben wir den zusammengefassten Lagebericht der TLG IMMOBILIEN AG, Berlin, fir das
Geschéftsjahr vom
1. Januar 2024 bis zum 31. Dezember 2024 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

o entspricht der beigefligte Konzernabschluss in allen wesentlichen Belangen den vom
International Accounting Standards Board herausgegebenen IFRS Accounting Stan-
dards (im Folgenden ,IFRS Accounting Standards®), wie sie in der EU anzuwenden
sind, und den erganzend nach § 315e Abs. 1 HGB anzuwendenden deutschen ge-
setzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage
des Konzerns zum 31. Dezember 2024 sowie seiner Ertragslage fir das Geschéfts-

jahr vom 1. Januar 2024 bis zum 31. Dezember 2024 und

o vermittelt der beigefiigte zusammengefasste Lagebericht insgesamt ein zutreffendes
Bild von der Lage des Konzerns. In allen wesentlichen Belangen steht dieser zusam-
mengefasste Lagebericht in Einklang mit dem Konzernabschluss, entspricht den
deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukUnfti-

gen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwen-
dungen gegen die OrdnungsmaRigkeit des Konzernabschlusses und des zusammenge-

fassten Lageberichts geflhrt hat.



FAIR AUDIT GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
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Grundlage fur die Prufungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Konzernabschlusses und des zusammengefassten La-
geberichts in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiiger Ab-
schlussprifung durchgefuhrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und
Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung des
Konzernabschlusses und des zusammengefassten Lageberichts“ unseres Bestati-
gungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von den Konzernunternehmen un-
abhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtli-
chen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Uberein-
stimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns
erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir un-
sere Prifungsurteile zum Konzernabschluss und zum zusammengefassten Lagebericht

zu dienen.

Sonstige Informationen

Der Aufsichtsrat ist flir den Bericht des Aufsichtsrats nach § 171 Abs. 2 AktG verantwort-
lich.

Unsere Priifungsurteile zum Konzernabschluss und zum zusammengefassten Lagebe-
richt erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben
wir weder ein Prufungsurteil noch irgendeine andere Form von Prifungsschlussfolge-

rung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Konzernabschlussprifung haben wir die Verantwortung,
die oben genannten sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wirdigen, ob die

sonstigen Informationen

e wesentliche Unstimmigkeiten zum Konzernabschluss, zum zusammengefassten La-

gebericht oder zu unseren bei der Prifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

¢ anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.
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Falls wir auf Grundlage der von uns durchgefihrten Arbeiten zu dem Schluss gelangen,
dass eine wesentliche falsche Darstellung dieser sonstigen Informationen vorliegt, sind
wir verpflichtet, Gber diese Tatsache zu berichten. Wir haben in diesem Zusammenhang
nichts zu berichten.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fir den Konzernab-
schluss und den zusammengefassten Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Konzernabschlus-
ses, der den IFRS Accounting Standards, wie sie in der EU anzuwenden sind, und den
erganzend nach § 315e Abs. 1 HGB anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschrif-
ten in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Konzernabschluss
unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechen-
des Bild der Vermbégens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt. Ferner sind
die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die internen Kontrollen, die sie als notwendig
bestimmt haben, um die Aufstellung eines Konzernabschlusses zu ermdglichen, der frei
von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Mani-

pulationen der Rechnungslegung und Vermdgensschadigungen) oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Konzernabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur ver-
antwortlich, die Fahigkeit des Konzerns zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu
beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang
mit der Fortfilhrung der Unternehmenstéatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dartiber
hinaus sind sie daflir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrund-
satzes der Fortfiilhrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, es sei denn, es besteht
die Absicht den Konzern zu liquidieren oder der Einstellung des Geschaftsbetriebs oder

es besteht keine realistische Alternative dazu.

AulRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des zusam-
mengefassten Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Kon-
zerns vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Konzernabschluss in Ein-
klang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und
Risiken der zuklnftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen
Vertreter verantwortlich fir die Vorkehrungen und MalRnahmen (Systeme), die sie als
notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines zusammengefassten Lageberichts

in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu
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ermdglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise flr die Aussagen im zusam-

mengefassten Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozes-
ses des Konzerns zur Aufstellung des Konzernabschlusses und des zusammengefass-
ten Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Prifung des Konzernabschlusses und des
zusammengefassten Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Konzernab-
schluss als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen
Handlungen oder Irrttimern ist, und ob der zusammengefasste Lagebericht insgesamt
ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns vermittelt sowie in allen wesentlichen
Belangen mit dem Konzernabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Er-
kenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und
die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen
Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Konzernabschluss und

zum zusammengefassten Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass
eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiiger Abschluss-
prifung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Fal-
sche Darstellungen kdnnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren und wer-
den als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet werden kdnnte, dass
sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Konzernabschlusses und zu-
sammengefassten Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Ad-

ressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung Giben wir pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine kriti-

sche Grundhaltung.

Daruber hinaus

o identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im

Konzernabschluss und im zusammengefassten Lagebericht aufgrund von dolosen
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Handlungen oder Irrtimern, planen und fihren Prifungshandlungen als Reaktion auf
diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeig-
net sind, um als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass
eine aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellung nicht auf-
gedeckt wird, ist hoher als das Risiko, dass eine aus Irrtiimern resultierende wesent-
liche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, da dolose Handlungen kollusives Zu-
sammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstéandigkeiten, irrefuhrende Dar-
stellungen bzw. das AuRRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

erlangen wir ein Verstandnis von den fur die Prifung des Konzernabschlusses rele-
vanten internen Kontrollen und den fir die Prifung des zusammengefassten Lage-
berichts relevanten Vorkehrungen und Maflinahmen, um Prufungshandlungen zu pla-
nen, die unter den Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Pru-
fungsurteil zur Wirksamkeit der internen Kontrollen der Gesellschaft bzw. dieser Vor-

kehrungen und Maflinahmen abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Ver-

tretern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen
Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unter-
nehmenstéatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob
eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenhei-
ten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit des Konzerns zur Fortfiihrung
der Unternehmenstatigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen,
dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestétigungsver-
merk auf die dazugehdrigen Angaben im Konzernabschluss und im zusammenge-
fassten Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemes-
sen sind, unser jeweiliges Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schluss-
folgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks
erlangten Prifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kbnnen je-
doch dazu fihren, dass der Konzern seine Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfiih-

ren kann.

beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Konzernabschlusses insgesamt ein-
schlie3lich der Angaben sowie ob der Konzernabschluss die zugrunde liegenden Ge-

schéaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Konzernabschluss unter
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Beachtung der IFRS Accounting Standards, wie sie in der EU anzuwenden sind, und
der ergdnzend nach § 315e Abs. 1 HGB anzuwendenden deutschen gesetzlichen
Vorschriften ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt.

holen wir ausreichende geeignete Prifungsnachweise fir die Rechnungslegungsin-
formationen der Unternehmen oder Geschaftstatigkeiten innerhalb des Konzerns ein,
um Prifungsurteile zum Konzernabschluss und zum zusammengefassten Lagebe-
richt abzugeben. Wir sind verantwortlich flr die Anleitung, Beaufsichtigung und
Durchfiihrung der Konzernabschlussprifung. Wir tragen die alleinige Verantwortung

fr unsere Prifungsurteile.

beurteilen wir den Einklang des zusammengefassten Lageberichts mit dem Konzern-
abschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der

Lage des Konzerns.

fihren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
zukunftsorientierten Angaben im zusammengefassten Lagebericht durch. Auf Basis
ausreichender geeigneter Priifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die
den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten
bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zu-
kunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Prufungsurteil
zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen
geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kinftige

Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erortern mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplan-

ten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen,

einschliellich etwaiger bedeutsamer Méngel in internen Kontrollen, die wir wahrend un-

serer Prifung feststellen.

Hamburg, den 16. April 2025

FAIR AUDIT GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Dennis Schelling Tobias Kannen
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprufer



